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Forord

Stadskarnan ar var gemensamma plats och bidrar till hela kommunens
tillvaxt. Sveriges 107 stadskarnor ar alla unika och har olika féorutsattningar,

struktur och utmaningar. Den gemensamma namnaren ar att de ar i standig

forandring. Det ar vara manskliga beteenden och behov som driver
utvecklingen. Kdnnedom om och inkludering av manniskan och hennes

drivkrafter ar nycklar till en lyckad planering och strategi for stadskarnorna.

Det ar sa vi skapar tilldragande stadder med attraktivt innehall. Nar vi nu
kommer tillbaka till staden finns majligheten att justera, férandra och
utveckla vara stadsrum.

Genom Cityindex 2021 - Stadsliv med manniskan i centrum vill vi bidra
med kunskap, erfarenheter och perspektiv pa stadskdrnorna och lyfta de
framgéngsfaktorer som vi anser ar gemensamma for samtliga stader.

| &rets rapport ser vi hur Covid-19 paverkat stadskarnorna. Det framgér
tydligt att stadskdrnornas funktion och storlek star i direkt korrelation till
pandemins effekt pd omsattningsutvecklingen. Data visar ocksé tydligt att
vi foljt myndigheternas restriktioner, att vi snabbt stallde om till en ny
situation och hur vi prioriterat och férandrat vara beteenden under en
omskakande period i var samtid.

Stadskarnornas innehall avgor dess framgang. En stadskdrna med ett

varierat utbud, dar handeln kompletteras med manga andra verksamheter,

som moter vara beteenden och behov, ar en stabil och attraktiv plats for

invédnare saval som investerare. Vi ser ett behov for landets stader att
arbeta med en dvergripande stadslivspolicy istéllet for den traditionella
handelspolicyn. Det vi ser och lar i stadskarnan har potential att driva
utveckling och skapa ny efterfradgan som skapar nya méjligheter som
genererar tillvaxt for hela kommunen.

| stadskarnan skapar fastigheterna en kuliss till scenen dar manniskan
stdr i centrum. Genom att inkludera stadens alla aktorer, fokusera pa livet
mellan husen och se delarnas paverkan péa helheten kan fastigheter
utformas och anpassas, utmaningar identifieras och antas och
mojligheter lyftas och realiseras. Fastighetsagarna vill bidra med kunskap,
insikter, perspektiv och idéer till framtidens stad. Det ar var férhoppning
att Cityindex 2021 - Stadsliv med méanniskan i centrum anvands som ett
diskussionsunderlag och adderas till den expertis som védra medlemmar,
kommuner, centrumorganisationer, narings- och kulturliv, invdnare och
dvriga besitter om just sin stad. Och att vi utifrdn det tillsammans skapar
framtidens stadskarnor, med manniskan i centrum!

Anna Liljenby, expert stadsutveckling Fastighetsédgarna GFR

Anna Wiking, naringspolitisk chef Fastighetsagarna Syd

Christina Friberg, expertstadsutveckling Fastighetsagarna MittNord
Helena Olsson, chef stadsutveckling Fastighetsagarna Stockholm



Om Cityindex

Cityindex ar en objektiv, heltdckande och mellan stadskarnor
helt jamforbar kartlaggning av den kommersiella utvecklingen i
samtliga Sveriges 107 stadskarnor.

Cityindex ar ett samarbete mellan Fastighetsédgarna och HUI.

Fastighetsagarna &ar en branschorganisation som arbetar for
en héllbar fastighetsmarknad med en stark lokal férankring.
Véra kontor finns frén Malmo i sdder till Luled i norr. Hos oss ar
cirka 15 000 fastighetsforetag och bostadsrattsféreningar
medlemmar.

Pa HUI alskar vi att undersdka, méata och analysera hur
konsumenter beter sig, hur framtida affarsmodeller ser ut och
hur handel och destinationer kan utvecklas. | 50 &r har vi pa
HUI hjalpt vara kunder att forstd omvarlden, agera utifrdn nya
forutsattningar och kommunicera med hjélp av val underbyggd
kunskap.




Stadskarnans avgransning

Stadskarnans avgransning baseras pa tatheten av boende och

kommersiella verksamheter.

Grunden for Cityindex och vad som ar
stadskéarnans avgransning ar antal
verksamheter och befolkningsdensitet, alltsa
hur tadtbefolkat omradet ar samt hur tatt det
ar mellan de kommersiella verksamheterna.
Ett omrade med en stor befolkningsmangd
men utan verksamheter definieras som ett
bostadsomrade och ett omrade med enbart
verksamheter och fa boende definieras som
externt handelsomrade eller képcentrum.

Ett grafiskt exempel péd hur kombinationen av
verksamheter och boende samspelar visas i
kartorna dver Stockholm har intill. De
kommersiella verksamheterna ar markerade
med réda prickar. Densiteten ar hog i mitten
vid Gamla stan men aven norr och séder om
detta omradde. Om verksamhetskartan
kombineras med kartan som med hjéalp av
grona prickar visar befolkningsdensiteten i
Stockholm boérjar omréadet att avgréansas
tydligare. | de absolut mest centrala delarna av
ar befolkningen férhallandevis liten,

men detta kompenseras av att antalet
verksamheter ar valdigt hogt och att omradet
angransar till omraden med ett stort
befolkningsunderlag.

Stadskarnans avgransning utformas utifrén en
modell som tar hansyn till ovan néamnda
kriterier. Den stora kartbilden visar
Stockholms stadskarna (heldragen linje) samt
Stockholms innerstad (streckad linje). Utéver
detta visas en intensitetskarta for antalet
verksamheter. Kartan visar tydligt hur
avgransningen samspelar med var
verksamheterna faktiskt ligger. Utanfor
stadskarnan finns vissa omraden med hog
densitet (manga verksamheter) som inte
inkluderas i avgransningen pa grund av
antingen en brist pad boende i omradet eller
att avstandet till den 6vriga stadskéarnan ar for
stort.

Densitet av boende

Densitet av verksamheter
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Definitioner

STADSKARNA

Stadskérnan avgransas i forsta hand efter densitet
av boende, butiker, restauranger och hotell.
Utdver detta finns ett antal kompletterande regler
om barriarer, resecentrum, storre verksamheter
och sd vidare. Totalt finns det 107 stadskarnor i
Sverige, vilket innebar att cirka 20 stader saknar
stadskarna. De sisthnéamnda staderna har givetvis
centrumbildningar, men dessa definieras istéllet
som stadsdelscentrum pé grund av en lagre
densitet av boende och verksamheter.

INNERSTAD

| storstdderna finns ofta stadsdelscentrum precis
utanfor stadskarnan som p& méanga satt motsvarar
stadskarnans egenskaper och densiteter. Dessa
ingér i ett yttre omrdde som benadmns
“innerstaden” och kompletterar bilden av
tatortens centrumbildning.

TATORT

Enligt SCB definieras tatorter som “...tatbebyggda
omraden med minst 200 invédnare och déar
avstandet mellan husen ar mindre an 200 meter”.

STAD

Tatorter med 10 000 invénare eller fler. Stdderna
delas in i fyra grupper som harmoniserar med
SKR:s kommungruppsindelning. Dessa ar:

TYP AV STAD A[\ITAL INVANARE |
TATORTEN

Storstad 150 000+

Storre stad 37 500-149 999

Medelstor stad 15 000-37 499

Sméstad 10 000-14 999




Indelning av stadskarnor

Stadskarnorna delas in i fyra kategorier, baserat pa antalet boende i tatorten.

N
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STORSTADER Skovde Karlshamn Uddevalla Kungséngen
Goteborg Sundsvall Karlskoga Vallentuna Lomma
Malmo Sédertalje Karlskrona Varberg Mjolby
Stockholm Trollhattan Katrineholm Visby Mora
Uppsala Umea Kinna Vanersborg Nybro
Vasteras Kiruna Varnamo Nyndshamn
STORRE STADER Vaxjo Kristinehamn Véstervik Oxeldsund
Boréas Orebro Kungsbacka Ystad Ronneby
Eskilstuna Ostersund Kungalv Akersberga Sala
Falun Képing Angelholm Skara
Gavle MEDELSTORA Landskrona Ornskoldsvik Skoghall
Halmstad STADER Lidkdping Stenungsund
Helsingborg Alingsas Ljungby SMASTADER Strangnas
Jonkoéping Avesta Ludvika Arboga Svedala
Kalmar Boden Mariestad Arvika Séderhamn
Karlstad Enkoping Motala Bjuv Timra
Kristianstad Eslov Norrtélje Bollnés Tranas
Linképing Falkenberg Nykoping Ekero Ulricehamn
Luled Falkoping Nssjd Eksjo Vetlanda
Lund Hudiksvall Oskarshamn Fagersta Ahus
Norrképing Harnosand Pited Finspang Astorp
Hassleholm Sandviken Gislaved Almhult
Hoganas Skellefted Géllivare
Hollviken och Trelleborg Ho6r

Ljunghusen




Branschindelning

SNI 47.11, 27.2

Sammanfattande begrepp for allivs- och speciallivsbutiker, service- och
jourbutiker, blommor, tobak, tidningar och kioskvaror med mera samt
systembolag.

Sammanfattande begrepp fér handel inom grupperna bekladnad
samt hem- och fritidsvaror.

SNI 47.71-72
Klader, skor, vaskor och accessoarer.

SNI 47.19, 47.4-47.8 exkl. 47.71-72

Ovriga branscher inom sallankdpsvaruhandeln som inte ingar i
bekladnadshandeln. Nagra exempel ar sport, mébler, leksaker, elektronik, jarn-
och byggvaror och heminredning. | hem- och fritidsvaruhandeln ingar dven
butiker med blandat sortiment som till exempel Rusta, Anhléns och Clas Ohlson.
Vidare ingdr apotek i denna kategori.

SNI' 56.1

Restauranger, caféer och dylikt. Catering- och barverksamheter ingér ej i
kartlaggningen.

SNI 65.1-3

Hotell (inklusive restaurang dar de forekommer), vandrarhem, stugbyar,
campingplatser och konferensanlaggningar med boende.

SNI'69.14, 77.2, 79.1, 79.9, 93.12, 93.13, 93.21, 95.1-2, 96.012, 96.02, 96.04

Med kommersiell service avses tjanster som séljs av foretag till konsument, ar
vinstdrivande och drivs av naringsidkare. Vanliga exempel ar gym, biografer och
frisdrer. Tjansten saljs och konsumeras i regel pad samma plats. Offentlig
service som inte har ett kommersiellt fokus separeras fran kommersiell
service. Kommersiell service utgors av tjanster som aterfinns pd samma
platser och i liknande sammanhang som detaljhandel och restauranger.
Verksamheter som ar kopplade till fastigheter, finansiella tjanster, utbildning
och sa vidare raknas ej till kommersiell service.






Trots pandemi vaxte den totala detaljhandeln

DETALJHANDELN SOM HELHET VAXTE UNDER PANDEMIARET 2020 BRANSCHERNA PAVERKADES OLIKA

Coronapandemin medforde stora utmaningar for detaljhandeln. Pausad Detaljhandelns delbranscher har paverkats mycket olika av pandemin. Tuffast
produktion, svarigheter med leveranser éver landsgranser och risken for har det varit for modehandeln, som upplevt minskad efterfragan till féljd av att
smittspridning i butik medférde att detaljhandeln pé kort tid tvingades stélla manniskor inte har kunnat traffas och att sdval sociala tillstéllningar som

om stora delar av sitt erbjudande. Trots det vaxte den svenska detaljhandeln konserter och fester har stéllts in. Samtidigt har nya behov uppstatt som

med 3,5 procent under 2020. Tillvaxten kan bland annat forklaras av att gynnat vissa av handelns delbranscher. Exempelvis har dagligvaruhandeln
konsumtion i hog grad flyttade frén tjanstesektorn - exempelvis restauranger, gynnats av den minskade restaurangkonsumtionen medan sport- och

gym och biografer - till detaljhandeln. Aven e-handelns kraftiga utveckling &r fritidshandeln har paverkats positivt av det 6kade intresset for friluftsliv.

en viktig forklaring till detaljhandelns totala tillvaxt.

DETALJHANDELNS OMSATTNINGSUTVECKLING | LOPANDE PRISER
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Handeln vaxte framst pa natet

Detaljhandelns forutsattningar har férandrats drastiskt sedan
pandemin slog till. Siffror frdn databasen Handeln i Sverige visar
att den fysiska handeln med séallankdpsvaror minskade med 0,9
procent under 2020, medan den fysiska handeln med
dagligvaror dkade med 1,8 procent. Totalt sett vaxte den fysiska
detaljhandeln med 0,5 procent. Med fysisk handel menar vi
handel i butik exklusive e-handel. Granshandelskommunerna
tappade kraftigt, medan kommuner med pendlingsavstand till
storstader har gynnats av att invdnarna har arbetat hemma.

Samtidigt som den fysiska handeln har haft utmaningar under
aret har e-handeln i hég grad gynnats av den sociala
distansering som ratt under pandemin. Under 2020 uppgick
forsaljningen i den svenska e-handeln till 130 miljarder kronor,
en 6kning med 40 procent sedan ar 2019. Dagligvaruhandeln var
den delbransch som véxte allra mest, men fran en lag niva. |
séllankdépsvaruhandeln stod e-handeln for hela tillvaxten.

De stora tappen i granshandelslanen Varmland, Jamtland, Vastra
Gétaland och Norrbotten forklaras till stor del av den stangda
norgegransen och darmed utebliven granshandel. Hallands
negativa tillvaxt grundar sig framst pa att shoppingturismen till
Ullared kraftigt minskade pd grund av pandemins restriktioner.

Den fysiska handelns tillvaxt per 1an 2020, jamfort med 2019. Lopande priser.
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Tapp for hotell
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STORST TAPP FOR HOTELL
Till skillnad fran detaljhandeln har hotell- och restaurangbranschen
tappat en stor del av sin omséattning till féljd av pandemin. Storst var
utmaningen for hotellen som minskade med 43,8 procent i omsattning
under 2020, vilket forklaras av det minskade resandet samt att
konferensmarknaden férsvann under pandemin. ~ o5 © ~ o
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RESTAURANGNARINGEN TAPPADE MER AN 20 PROCENT
Aven restaurangnaringen har haft ett mycket tufft ar, och tappade 21,6 RESTAURANGBRANSCHENS OMSATTNINGSUTVECKLING | LOPANDE PRISER
procent avomsattningen under 2020. Sarskilt under de tider pé éaret da
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SOCIAL DISTANSERING PAVERKADE AVEN KOMMERSIELL SERVICE -10%
Aven de branscher som faller inom definitionen fér kommersiell service -15%
har paverkats mycket negativt av pandemin. Den sociala distanseringen 220%
har lett till att rpénga har un?vik‘i't gym. frisiﬁrer, biografer pch andra _95% 916%
verksamheter. Aven resebyraer ar vanligt forekommande inom S 9 M T W 0N ©® o O %
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minskade resandet.



