AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2012-04-16

Plats och tid
Konferenslokalen 2:a véin, Drottninggatan 5, Ronneby den 16 april 2012 kI 13:30 — 17:00

Beslutande

Ronny Pettersson, ordférande
Bengt-Christer Nilsson, 1:e v ordf
Kjell G G Johansson, 2:e v ordf
Hakan Edvardsson, ledamot

Lena Mabhrle, ledamot

Mathias Ronnestad, ledamot
Ingrid Nilsson, ledamot

Kenth Zickbauer, ledamot

Tomas Lund, ledamot

Ovriga deltagare

Sven-Olof Klasson, VD

Mats Du-Bar, tcknisk chef

Jorgen Holmslykke § 21-25

Gun-Marie Offesson, ekonomichef
Mona Olsson, personalrepresentant
Johan Gustafsson, personalrepresentant
Marie Carlsson, sekreterare

Utses att justera Kjell G G Johansson

Justeringens plats/tid

iy ﬂ@@m

SekreterareQ/&n’e Carlsson ( &%_ Paragrafer: 21- 31

Ordfsrande: ~ Bengt-Christer Nilsson §§21 - 24 Justerande: Kjell Johansson
Ronny Pettersson §§ 24 - 31

ANSLAG/BEVIS
Protokollet 4ir justerat, Justeringen har tillkiinnagivits genom anslag
Organ;
Sammantriidesdatum;
Datum fir anslags uppséittande: Datum fr anslags nedtagande:
Fisrvaringsplats,
Underskrifi:

Justeras Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2012-04-16

St § 21
Val av justerare

Att justera dagens protokoll utsdgs Kjell G G Johansson.

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2012-04-16

St § 22

Féregiaende motesprotokoll

Protokollsbeslutet fran styrelsens sammantréide den 22 februari 2012 féredrogs pd sammantréidet.
Styrelsen beslit

att ligga styrelseprotokollet till handlingarna.

Justeras ... ¢ Utdragsbestyrkande
~>27/%



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2012-04-16

St§23 Dnr 2012.1

Rapport uthyrningsliiget

Vakanta ldgenheter 2012-04-01

Ant 2 3 4 Evak | Evak

Omride Igh i Roki Rok| Rok| Rok| Summa|tomma | klara | Avstillt | Totalt

Ronneby
0

Peder Holmsgatan 93 I [ ]
Rydenskan 72 0 0
Karlstorp, Béilebro 133 0 0
Espedalen 368 | I 2 3
Algbacken 173 | It ) 2 14
Hjorthdjden

studentlgh 4| [6 16 16
Hjorthdjden ombyggt 24 I 5 5
Hjorth&jden &vrigt 383 9 4; 24 47 9 56
Ronneby centrum 314 4 | 5 { 6
Summa Ronneby | 1601 31 19| 26 11 87 14 101
Kallinge
Sodermark 38 0 5 5
Higgatorp B2 0 i8] 23 18
Kallinge centrum 167 I I I 3 3
Almvigen ombyggt 40 | | i
Almvigen Gvrigt 217 6 11 17 48 14 18 83
Lindvagen 204 9 14 23 | 24
Summa Kallinge 748 1 17| 26 0 44 66| 37 24 134
Brakne-Hoby 151 0 0
Backaryd 29 0 ! |
Hallabro 26 I i I
Johannishus tryggh 14 2 2 2
Listerby 10 0 0
Eringsboda 8 3 ] 4 4
Totalt 2587 i8 37| 52| 11 138 66| 37 39| 243

Styrelsen beslot

att med godkéinnande [dgga rapporten till protokollet.

Justeras

a»? /4

Utdragsbestyrkande




AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2012-04-16

St § 24 Dnr 2012.16

Miljépolicy

Forslag pd miljopolicy har tagits fram och presenterades pa sammantridet, se bilaga 1.

Styrelsen beslét

att godkinna foreslagen miljépolicy.

Justeras Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2012-04-16

St § 25 Dnr 2012.14
Energiuppfioljning 2011

En genomgéng av energistatistiken for 2011 gjordes pa sammantréidet. Redovisning och diskussion
om effekten av genomfdrda energispardtgirder.

Styrelsen beslot

att notera informationen till protokollet.

Justeras ... Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2012-04-16

St § 26 Dnr 2012.15

Skrivelse fran Utbildningsnimnden kontrakt pa forskola i Backaryd (Mosippan)

Tommy Ahlquist har fatt ett uppdrag fran Utbildningsnimnden att utreda mdojligheterna att flytta
forskolan Mosippans verksamhet frdn lokaler pa Kapellvégen 12 i Backaryd som hyrs av
Ronnebyhus. Verksamheten ska samordnas med skolan i Backaryd.

Styrelsen har fatt forfragan om mdjligheten att hiiva hyresavtalet 1 forvig. Se bilaga 2.

Styrelsen beslot att besvara i skrivelsen stiillda frigor enligt fljande

att det finns mojlighet att hiva hyresavtalet i fortid

en hévning av kontraktet 1 princip innebér att AB Ronnebyhus stiller krav p4 uteblivna
hyresintiikter under kontraktstiden som 18per ut 2015-12-31

AB Ronnebyhus under ridande marknadsforhillanden dr langt ifrdn ett bestut om
ombyggnad av de aktuella lokalerna till bostider.

Justerag ... / / Utdragsbestyrkande
|1 7



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2012-04-16

St § 27 Dnr 2011.6

Avsiktsforklaring Hjorthijden
2012-02-22

Avsiktsforklaring — Det goda bostadsomrddet Hjorthdjden ska pa initiativ av Vilfirdsradet i
Ronneby kommun upprittas mellan parterna Ronnebyhus, Ronneby kommun, Landstinget och
Hyresgistforeningen. Infor Vilfirdsradets senaste méte presenterades en lagesrapport till radet
som information.

Styrelsen behover diskutera och ta beslut om inriktning och omfattning av fortsattas satsningar
frin Ronnebyhus sida pa bostadsomradet Hjorthdjden.

Styrelsen beslét

att uppdra 4t ordforanden och VD att utforma Ronnebyhus avsiktsforklaring och redovisa denna
till styrelsemdétet den 25 april.

2012-04-16

Ordforande och VD redovisade utformad avsiktsférklaring Hjorthtjden, se bilaga 3.
Styrelsen beslot

att anta foreslagen avsiktsforklaring angéende fortsatta satsningar p4 Hjorthéjden.

Justeras o Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2012-04-16

St § 28 Dnr 2010.36
Svar medhorgarfirslag Ronneby Sjistad

Forslag till skrivning féredrogs pd sammantridet, se bilaga 4.

Styrelsen beslot

att godkinna foreslaget forslag pa remissyttrande.,

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2012-04-16

St§29 Dar 2009.59

Agardirektiv — kommunfullmiiktiges beshut

Kommunfullmékiige har faststillt upprittat forslag till dgardirektiv f6r Ronnebyhus enligt bifogad
bilaga.

Nytt i direktiven dr att under ekonomiska mal har soliditetsmalet séinkts fran 15 till 10 %, en
konsekvens av fastlagda utvecklingsstrategier. Avkastningskravet 4r fortfarande otydligt.
Agardirektiven betraffande energieffektivisering och mdjligheterna att bygga i de mindre
tétorterna &r fornyade.

Styrelsen bor dven ta stéllning till hur KF:s beslut frdn den 23/2 ska hanteras. Till skillnad fran vad
bolagsstyrelsen beslutat den 30 november 2011 betréiffande utvecklingsstrategierna anser
fullméktige att inga fastigheter bér avyttras i Eringsboda, Hallabro och Backaryd, att beslutet om
Peder Holmsgatan ska kompletteras med en genomlysning av dagvattenproblematiken i omradet.
Vidare ges bolagsstyrelsen i uppdrag att ta fram fSrslag pd avytiring av ytterligare ca 250
lagenheter i Ronneby och Kallinge och pé nytt préva att riva ytterligare en byggnad pa
Hjorthsjden.

Styrelsen beslst

att uppdra 4t VD att till néista sammantride utforma ett frslag pa var syn pa
mdjligheterna att bygga i de mindre titorterna.

utforma utkast till plan for energieffektivisering och dterkomma till styrelsemétet i
september med forslag p4 hur och under vilken tid denna plan kan utformas.

avvakta med forséljning av fastigheter pd de orter fullmiktige undantagit

uppdra it VD att i samrad med Miljsteknik utreda konsekvenserna fér Ronnebyhus
gillande dagvaltenproblematiken

efter samrdd med KSAU presidium utforma forslag och konsekvensbeskrivning av
forséljning av ytterligare ca 250 ligenheter i Ronneby och Kallinge.

avvakta med utredning av ytterligare rivningar pd Hjorthéjden tills effekterna av ett
kommande beslut om panncentralen kan analyseras,

Justeras ) Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2012-04-16

St § 30 Dnr 2012.5
Finansiell rapport
Entropis finansiella rapport per den 2012-04-10 &r utséind och foredrogs pd sammantridet,

Styrelsen beslét
att med godkiinnande ldgga finansiella rapporten till protokollet.

Justeras P (95 / Utdragsbestyrkande
7 5’7



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2012-04-16
St § 31 Dnr 2012.12/2012.12/2009.23 / 2012.2
Rapporter

-Pagaende fastighetsforsiljning

-Mdte med radhushyresgister i Brikne-Hoby
-Vindkraftsutredning

-Information angdende rekrytering av sommarjobbare

Styrelsen beslét

att notera rapporterna som information till protokollet.

Justeras Utdragsbestyrkande
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g*| RONNEBYHUS

2012-04-11

Miljopolicy — AB Ronnebyhus

Miljopolicyn dr ett centralt dokument som utgor grunden och inrikiningen for Ronnebyhus
miljéarbete. Den fokuserar framst pd de omraden dér Ronnebyhus paverkar miljon mest. Som
kommunens bostadsforetag har Ronnebyhus ett sdrskilt ansvar for miljon. Dérfor ska arbetet med
att minska miljopdverkan standigt forbdttras i det dagliga arbetet pa alla nivier. Vir
mdlmedvetna satsning pd miljo dr en investering i fortroende hos nuvarande och blivande
hyresgdster och bidrar till 6kad lonsamhet genom att vidtagna drgéirder prévas under
affdrsmdssiga former. Utveckling av miljoanpassade bostadsomréaden ska bedrivas genom:

1. Att forankra, utbilda och motivera personal och boende i miljifragor och visa virt
miljoarbete utit.

s Utbilda och informera all personal i syfte att ka miljdkunskapen och medvetenheten om behovet
av resurs- och energieffektivitet i verksamheten.

» Kontinuerligt stimulera hyresgisterna att medverka i miljéarbetet genom bade praktiska och
informativa insatser.

®  Folja upp och Sppet kemmunicera virt miljarbete och resultatet av det.

2. Att minska vir energiforbrukning

»  Viska aktivt och kontinuerligt minska och effektivisera vir anvindning av energi for uppvirmning,
el och vatten i samverkan med vara hyresgister,

3. Att minska och biittre ta hand om virt avfall

® Minska och hantera bade verksamhetens och hyresgisternas avfall pi ett miljériktigt sitt genom
forbdttrad Killsortering.

»  Gynna system for dteranviandning och atervinning av material.

4. Atti dvrigt minska vir miljopaverkan

*  Planera, bygga och forvalta pa ett hillbart sétt och anvinda material, produkter och system med si
lig miljdpaverkan som mdjlige.

¢ Kartligga och fasa ut anvindning av miljéfarliga mnen i hela vir verksamhet.

»  Minimera transportbehovet och anvinda miljévinliga transportsitt.

5. Att stilla krav pd vara partners och leverantirer

s Arbeta for att stilla miljékrav vid all upphandling pa ett sidant sitt atc vira leverantérer,
entreprendrer och konsulter stimuleras till att verka miljémedvetet i alla led, och att i samverkan
med ¢ss, utveckla [Ssningar pd miljSriktig teknik och resurshushélining.

6. Att anta utmaningar

¢ Viska gora mer dn att endast uppfylla miljélagar, miljdmal och bestimmelser. Genom att aktivt
delta i upprop och satsningar liknande Skaneinitiativet 2008 — 2016 eller engagemang i utveckling
och forskning sisom medlemskapet i Goda Hus vid Linnéuniversitetet, sakerstills att vi befinner
oss pd framkant i miljdfrigorna.

LARbyHuos\Ledning\Polieys\Miljopolicy -firslag till styrelsen.docx



2012.04.04
Till
Styrelsen for

AB Ronnebyhus

Ang férskolan Mosippan i Backaryd, Kapellvigen 12

Undertecknad har fatt i uppdrag av Utbildningsndmnden att utreda majligheterna att flytta
forskolans verksamhet fran nuvarande lokaler pa Kapellvdgen 12 till grundskolans lokaler. Lokalerna
pa Kapellvdgen hyrs av AB Ronnebyhus.

Skolan har idag ca 35 elever och det finns plats att inrymma dven forskolan. Det skulle, av olika skil,
vara mycket férdelaktigt att ha hela skolverkssamheten (Férskolan egen skolform fran 2011.07.01)
inom samma byggnad.

Avtalet med AB Ronnebyhus borde sagts upp 2010, men fragan om flytt var da inte aktuell. Det
ursprungliga avtalet har dver tid ocksd omférhandlats.

Mina fragor till styrelsen ar:
Ar det mdjligt att hdva avtalet j fortid?
Vilka eventuella kostnader skulle ett havande av avtalet i fortid medfira?

Skulie samhillsnyttan av fler ldgenheter i Backaryd kunna uppviga eventuella negativa
konsekvenser av att hava avtalet i fértid?

Jag har diskuterat ovan frdga med hdde VD och ordférande f&r styrelsen.

\%inligen ..
) (2 e T
iR
Tommy Ahlquist %4:“

Bilaga: Hyresavtal 29428

Tommy Ahlquist
Uthildningskansliet
rGrvaltningschef

Adress Stadshuset Telefon 0457-6181 20
372 80 Ronneby Maobit 0709-18 12 0
E-post tommy.ahlquist@ronneby se Fax 0457-61 84 50

Wehbplats www.ronneby.sefutbildning



g* RONNEBYHUS

2012-04-12

Avsiktsforklaring — Det goda bostadsomridet Hjorthdjden

Vilfardsrédets satsning pa det goda bostadsomradet Hjorthdjden dr en viktig del i
Hjorthdjdens framtid. AB Ronnebyhus har fortsatt hog prioritet pé insatser som syftar till
aft stirka trivsel, trygghet, engagemang och inflytande for hyresgéisterna i omradet. Vi
tror att det dr en nyckelfaktor for att stirka kvarboende och uthyrning 1 omradet.

Nedanstdende avsiktsforklaring for bostadsomradets fortsatta utveckling &r diskuterad
och forankrad i Ronnebyhus styrelse 2012-04-16.

e Projekt 100 % Hjorthdjden avslutas till halvarsskiftet 2012. Projektinsatserna
ersitts med stdd frdn Ronnebyhus boserviceorganisation och fran den
kontinuerliga boinflytande- och fritidsverksamhet som bedrivs 1 omradet 1
samverkan med Hyresgéistforeningen.

e Scrvice- och skotselniva i omradet kommer att vara fortsatt hog i syfte att stirka
trivsel och trygghet hos hyresgiisterna. Vi dr bra bemannade, har hég
tillginglighet och nérvaro 1 omradet och stdttar med resurser frén centrala
servicegruppen.

o Fortsatta satsningar pa underhdll och investeringar ska gdras. 2012 avsitts 2 mkr
for olika typer av dtgirder. En ldngsiktig forvaltningsplan ska utformas.

e Projekt ombyggnad panncentralen ska genom{6ras under {6rutsittning att
verksamheten 1 de ombyggda lokalerna kan sikerstéllas med insatser frin externa
intressenter.

En hdrnpelare dr att den kombinerade kafé/nérservicebutiken som skissats kan
forverkligas. En annan viktig fraga ir att verksambhet i de planerade aktivitets- och
méteslokalerna kan sékerstéllas utan vésentlig medverkan frin Ronnebyhus.
Grundprincipen ér att Ronnebyhus svarar for investeringar 1 byggnader som
finansieras med en hyra motsvarande drifi- och underhdliskostnader pd
byggnadens kommersiella delar, och 1 dvrigt far avkastning genom hogre
uthyrningsgrad i de omgivande bostadshusen. Ovriga parter svarar for
verksamhetsrelaterade kostnader.

Avsikisforklaringen ”Det goda bostadsomridet Hjorthéjden™, som ska tecknas i
Folkhélsoradets regi mellan Ronnebyhus, Ronneby kommun,
Hyresgéstforeningen och Landstinget kommer att utgdra ett fundament {6r de
langsiktiga satsningarna pd bostadsomradet.

Ronneby 2012-04-16
Ronny Petiersson/Sven-Olof Klasson

Lo RevHus Projekitijodhiiden 100 % Vilfirdsraded Avprkisfarkinring ftsiag 2012-04- 16 doex



RONNEBYHUS

2012-04-12

Forslag till svar pa medborgarforslag Ronneby Sjostad

Boendealternativ i flerbostadshus med havsutsikt och ”sjostadslidge” ér sékerligen en
{illgang for Ronneby kommun som bostadsort. Med det avstand som finns mellan Ekenis
och Ronneby centrum kan det nddvindiga valet mellan havsldge och tillgang till service
vara nog sa svért.

Med tanke pd den mélgrupp forlagsstillaren anger, dr formodligen bostadsriitt den
naturligaste upplatelseformen for de tillténkta bostédderna. Var beddmning &r att inom
Ronnebyhus priméra malgrupper finns ingen tydlig efterfragan pa denna typ av boende.

AB Ronnebyhus har f.n. inga bostadsomraden eller mark som uppfyller de énskemél/krav
som forslagsstillaren har. Vi har for nérvarande inte heller ndgra planer pd att utéka
bostadsbestindet med bostdder som uppfyller 6nskemalen.

For att méta de behov som 40- och 50-talsgenerationerna kommer att ha, har Ronnebyhus
under de senaste fem aren aktivt tagit del av och studerat mdjligheterna, att 1 samband
med ombyggnader/renoveringar och fornyelse av bostadsomréden, ta fram ligenheter
som pa ett bittre sitt tillmdtesgdr de krav som denna aldersgrupp har. Fokus har da i
forsta hand legat pa fysisk tillgdnglighet och nérhet till service, liksom till tillgang till
aktivitets- och samlingslokaler. Detta kan till stor del uppnas dven i ett “sjostadsldge”,
men nérheten till service faller, vilket vi anser viger ganska tungt, till skillnad fran
forslagsstéllaren.

Bolaget ser for ndrvarande inte ndgra affirsméssiga mojligheter att ta initiativ till ett
projekt "Ronneby sjostad”. Om ett projekt med denna inriktning skulle pabdrjas ér vi
naturligtvis intresserade av att fa delta och dela med oss av de erfarenheter som bolaget
har.

AB Ronnebyhus 2012-04-16
Ronny Pettersson/Sven-Olof Klasson

Postadress Besoksaddress Telefon Telgfax Org. Nr. Postyiro Bankgiro
Box 264 Génghrogatan 3 0457-617 (150 0457-617 081 536518-3%43 1840 40-2 129-35 (0
37221

RONNEBY
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