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1 Forord om detaljplaner

Om detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvdndas och
hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor om vad du och andra far
och inte far gora for byggatgirder inom planomradet. En detaljplan visas
som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar planens syfte och innehéll. Ibland ingér &dven
andra handlingar, till exempel en illustrationskarta eller en
miljokonsekvensbeskrivning.

Olika typer av planforfaranden
Forslaget till detaljplan kan handlidggas med ett standardforfarande eller med
ett utokat forfarande. Under vissa forutsattningar dr det mojligt att tillimpa
ett begrinsat forfarande som endast innehéller ett kommunikationssteg. [
vissa fall kan dven ett samordnat forfarande tillimpas vilket innebér att
detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.
Valet av forfarande utgdr fran forutséttningarna i det enskilda drendet, och
regleras i plan- och bygglagens femte kapitel. I de flesta fall ska ett
standardforfarande tillimpas. Forfarandet kan tillimpas nér vissa villkor ar
uppfyllda, bland annat ska planforslaget vara forenligt med oversiktsplanen.
Ett utokat forfarande ska anvéndas om:
e Planforslaget inte dr forenligt med Gversiktsplanen eller
lansstyrelsens granskningsyttrande.
e Ar av betydande intresse for allmiinheten eller i dvrigt av stor
betydelse.

e Detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planbestammelsekatalog

Tillhoérande Boverkets forfattningssamlingar finns planbestimmelsekataloger
som tydliggdr hur planbestimmelser ska skrivas och struktureras for att
fungera i digitala sammanhang samt &r till stod vid tolkning av detaljplanen.

Processen att ta fram en detaljplan

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det dr framst i samrddsskedet
som mojligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan
anmirkningar framforas. Nar detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som
berdr planen redan fattade 1 demokratisk ordning, sésom markanvéndning i
oversiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Samrad

Samréadet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
berdr planforslaget och 6verviaga dessa i ett tidigt skede av
detaljplanearbetet. Syftet ar att forbéttra beslutsunderlaget genom att samla
in kunskap om det aktuella planomrddet. Under samradet ges dven berérda
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mojlighet att 1dimna synpunkter pa planforslaget. Efter samradet
sammanstélls och besvaras alla synpunkter i en samradsredogorelse.
Samradsredogorelsen ligger till grund for eventuella revideringar av
planforslaget innan det stélls ut pa nytt for granskning.

Granskning

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och kommunen bearbetat
det utifran information och synpunkter som framkommit ska planforslaget
goras tillgidngligt for granskning. Granskningens syfte dr att visa det
bearbetade planforslag som kommunen har for avsikt att anta och samtidigt
ge berdrda intressenter en sista mdjlighet att [imna synpunkter. Inkomna
synpunkter sammanstélls och besvaras i ett granskningsutlatande.

Antagande

En detaljplan far antas om marken anses lamplig for de anvédndningar som
planen reglerar. Beslutet att anta en detaljplan ska som huvudregel fattas av
kommunfullmiktige, men vid standardforfarande kan fullmaktige i regel
delegera beslutet till kommunstyrelsen.

Laga kraft

Ett beslut att anta en detaljplan far laga kraft tidigast tre veckor fran den dag
dé beslutet eller justeringen av protokollet dver beslutet har tillkdnnagetts pa
kommunens anslagstavla. Det forutsitter att ingen har dverklagat beslutet
under den tiden eller att ldnsstyrelsen inte har beslutat att prova planen
utifrin sina ingripandegrunder.

Vart i processen befinner sig planen just nu?

Har befinner sig planen just nu

Detaljplan for Kalleberga 8:16 m.fl.
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2 Planinformation

Diarienummer

2022/53

Planférfarande

Planarbetet hanteras med ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) eftersom detaljplanen i forsta hand inte bedoms vara av
betydande intresse for allménheten eller 1 Ovrigt av stor betydelse, 1 andra
hand att planforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen samt i tredje hand att
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Datum for uppstart
2022-03-23

Samradstid
2024-03-25 —2024-04-15

Granskningstid

2024-11-22-2025-01-22

Datum for antagande
Datum for antagande: 2025-12-02. Antagandehandlingarna ar daterade:
2025-11-07

Datum for laga kraft
Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter protokollet for antagandet justerats,
forutsatt att detaljplanen inte Gverklagas.

Planbestdmmelsekatalog
Detaljplanen f6ljer planbestimmelsekatalogen BFS 2020:5 (2022-11-01)

Genomférandetid
60 manader (5 4r) frdn och med dagen planen vinner laga kraft.
Handlingar tillhdrande planen
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning av behovet att uppritta en strategisk miljobedomning
e Tréadinventering
e Dagvattenutredning
e Trafikbullerutredning
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning

Detaljplan for Kalleberga 8:16 m.fl.
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3 Detaljplanens syfte

Syfte och huvuddrag

Syfte

Planens syfte ir att i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900)
mdjliggéra uppforande av bostéder pé fastigheten Kalleberga 8:16 m.fl. samt
uppforande av transformatorstation.

Huvuddrag

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora 10 markldagenheter i centrala Kallinge
med tillhoérande forrad och garageuppfarter. Den befintliga lilla skogshdjden
av berg i dagen och géng- och cykelvdg genom omradet tillgéngliggors for
nya boende och allménheten genom bevarad naturmark och géng- och
cykelvég i planen. Ny tillfart for gang-, cykel-, och biltrafik till det nya
bostadsomridet mojliggdrs via Bjorkvigen. Sist mojliggér detaljplanen
uppforande av transformatstation for att 16sa framtida effektbehov.

4 Planforslag
Bakgrund

Behovet av nya detaljplaner vixer i Ronneby kommun och intresse finns
dven for omraden utanfor centralorten. I Kallinge bredvid gamla Bilval och
Rosa Kiosken finns fastigheten Kalleberga 8:16.

Varfor upprattande av ny detaljplan valts

Gillande stadsplan ar fran 1971 och tillater bostdder. Byggratten ar valdigt
liten med mycket prickmark. Kommunen har darfor valt att goéra en ny
detaljplan som tillater en storre byggrétt.

Planomrade
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Planomradet ar beldget cirka 5 km fran centrala Ronneby och centralt
beldget 1 Kallinge tatort. Hela planomradet omfattar cirka 0.7 hektar och
mark som planldggs som kvartersmark uppgér till ungefér 0.5 hektar.
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Planomradet omfattar en obebyggd gronyta med parkliknande milj6, delar av
Hyndekullavdgen, Bjorkvagen och en ging- och cykelvig.

Allman plats

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark. En allmén plats ér ett
omrade som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov. En allmén
plats far inte mer an tillfalligt upplatas for en enskild verksamhet och far till

skillnad fran kvartersmark inte stangas av for allménheten. Den allmadnna
platsmarken inom detaljplanen ir GATA, GC-VAG och NATUR.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren dr ansvarig for atgiarder/genomforande inom kvartersmark.
Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte &r allmén plats
eller vattenomréde utan frimst dr avsedd for bebyggelse for enskilt &ndamal
eller allmédnna verksamheter. Detaljplanen reglerar vilken anvindning som &r
tilliten inom kvartersmark. Kvartersmarken inom detaljplanen bestér av
Bostdder och Tekniska anldggningar.

5 Motiv till planbestammelser

Anvandning av allmanplatsmark

GATA — gata. PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p. dr en allmén plats som &r avsedd for
bade fordonstrafik, gdng- och cykeltrafik. GATA avgrenas fran huvudnétet
och ingér i lokalnétet med ldgre framkomlighet och ofta ménga utfarter.
Gatumark 1 detaljplanen syftar att bekréfta befintlig markanvéndning.

NATUR — natur. PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p. anvénds for frivixande gron- och
skogsomraden som skots extensivt. [ anvindningen ingér &ven mindre park-,
vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement for naturomradets
anvindning. Det kan till exempel vara anlagda géngstigar, motionsslingor,
géng- och cykelvigar. Naturmark 1 detaljplanen syftar till att bekréfta
befintlig markanviandning.

GC-VAG — gdng- och cykelviig. PBL 4 kap. 5 § 1st 2 p. ér en allmin plats
som dr avsedd for gdng- och cykeltrafik. GC-vig i detaljplanen syftar till att
bekrifta befintlig markanvindning.

Anvandning av kvartersmark

B — Bostdder. PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Anvéandningen bostéder ska tillimpas f6r omrdden for olika former av
boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i
anvandningen. Anvindningsbestimmelsen mojliggdr planens syfte.

Detaljplan for Kalleberga 8:16 m.fl.
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E1 — Tekniska anldggningar. PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Anvindningen tekniska anldggningar ska tillimpas for omraden for tekniskt
dndamal. Aven komplement till verksamheten tekniska anliggningar ingar i
anvandningen. Anvandningsbestimmelsen mojliggor for en nétstation som
ar en forutséttning for detaljplanens genomf6rande.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

dagvatten — dagvattenanliggning far anordnas. PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p.
Syftet med bestammelsen dr att mojliggora anldggning for omhéndertagande
av dagvatten enligt volymen i framtagen dagvattenutredning. Dagvatten-
anldggningen &r viktig for att planen ska kunna genomforas utan att skapa en
negativ paverkan pa bade ny och befintlig bebyggelse i omradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

SO0t (Prickmark) — marken fdr inte forses med byggnad. PBL 4 kap.
11§1stlp.

Syftet med bestimmelsen &r att anpassa den nya bebyggelsen till den
befintliga bebyggelsestrukturen i omradet. Byggnadernas placering i
forhallande till gatan ger gaturummet en speciell karaktir. Den befintliga
bebyggelsen i den hir delen av Kallinge karaktiriseras av att byggnaderna
ligger indragna frin gatan.

t  *+ * _marken far endast forses med komplementbyggnad. PBL 4 kap.

11§ 1stlp.

Syftet med bestimmelsen &r att anpassa den nya bebyggelsen till den
befintliga bebyggelsestrukturen i omradet.

di — minsta fastighetsstorlek dir 3900 m’. PBL 4 kap. 18 § 1 st

Syftet med bestimmelsen é&r att se till att fastigheten behaller 1amplig storlek
for att kunna genomf6ra detaljplanen och uppfora planlagda bostidder samt
andra anldggningar som behovs for att uppfylla planens syfte.

h1 — hégsta nockhdéjd pa huvudbyggnad dr 9 meter fran medelmarknivan.
PBL4kap 11§ 1st1p.

Med hénsyn till befintlig bebyggelse dr avsikten att den nya bebyggelsen
hojdmaéssigt ska passa in med omgivningen.

h2 — hégsta nockhojd pa komplementbyggnad dr 4,5 meter fran
medelmarknivan. PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p.

Syftet med bestimmelsen &r att skapa en tydlig skillnad mellan
huvudbyggnad och komplementbyggnad.

Detaljplan for Kalleberga 8:16 m.fl.
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n1 — skyddszon for allé. Marken fdr inte hardgoras. PBL 4 kap 8 § 1 p.

Syftet med bestammelsen dr att skydda befintlig trddallé i planomradets
vistra del.

w1 — markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar. PBL 4 kap. 6
§

Inom kvartersmarken finns befintliga ledningar som kréver markreservat for
ledningsrétter. Omrédena &r totalt 6 meter breda for att sikerstélla att skotsel
av ledningarna dr mojlig.

b oo d_in-och utfart for annat motordrivet fordon éin moped klass 2 fir
inte finnas. PBL 4 kap 9 §

Avsikten med bestdmmelsen dr att det redan finns tva in- och utfarter pa var
sida om planomrédet och att det inte dr ldmpligt med en tredje in- utfart till
Hyndekullavégen.

01 — minsta takvinkel for huvudbyggnad dr 14 grader. PBL 4 kap 16 §

Minsta takvinkel regleras tillsammans med nockhdjd for att sdkerstélla en
taklutning och skala med hinsyn till omradets karaktir och landskapsbild.

02 — storsta takvinkel for huvudbyggnad dr 45 grader. PBL 4 kap 16 §

Storsta takvinkel regleras tillsammans med nockhdjd for att sikerstélla en
taklutning och skala med hénsyn till omréadets karaktér och landskapsbild.

f1 — huvudbyggnad ska utformas med sadeltak. PBL 4 kap 16 §
Sadeltak regleras med hiansyn till omradets karaktar och landskapsbild

f2 — komplementbyggnad ska utformas med sadeltak eller pulpettak. PBL 4
kap 16 §

Sadeltak och pulpettak regleras med hinsyn till omrddets karaktir och
landskapsbild.

b1 — minst 35 % av fastighetsarean ska vara genomsldpplig. PBL 4 kap 11 §

Regleringen syftar till att sikerstilla en viss méngd yta som dagvatten kan
filtreras genom ner i marken for att det inte ska uppsté en
oversvimningsproblematik.

e1 — storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom
anvdindningsomrddet. PBL 4 kap 11 §

Regleringen syftar till att sékerstélla att markytan byggnaderna tar upp ar
lamplig 1 forhallande till fastigheten sd att det blir en bra balans mellan hus
och natur.

Detaljplan for Kalleberga 8:16 m.fl.
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6 Planeringsunderlag

Oversiktsplan
Oversiktsplanen Ronneby 2035 anger titort for aktuellt omréde och
detaljplanen far darfor ses 1 linje med géllande over51ktsplan
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Aktuell markanvandnmg enlzgt gdllande oversiktsplan Ronneby 2035.

Detaljplan
For planomrédet giller idag tre olika detaljplaner med plannummer 331 samt
251 och 311 enhgt bilden nedan.

Gdllande detaljplaner i omrddet (blaa linjer) inkl utstréckningen av planforslaget (streckad
linje)

Plan 331 4r en stadsplan for del av Ronnebyvigen m.m. antagen 1971-10-29.

Lantméteriets aktnummer, FRM- akt 10-R0OJ-2882. Inom det aktuella
omradet regleras en storre del av markanvindningen till kvartersmark for B,
bostidder och mojliggdr byggnation for en till tva vaningar. En storre del av
marken inom anvéndningen bestar av prickmarkerad mark som enligt

Detaljplan for Kalleberga 8:16 m.fl.
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bestdmmelserna inte far bebyggas. En mindre del av omridet regleras som
Allmén plats, gata eller park.
'_. /.. I e —

Del av gillande stadsplan for omrddet som reglerar att marken fdr anvindas for B,
bostider, samt Allmdn plats, gata eller park.

Plan 251 géller for en mindre del av omradet och dr en detaljplan for
Kalleberga 8:197 m.fl. med laga kraft 1994-07-26. Lantmateriets
aktnummer, FRM-alt 1081-P94/9. Inom aktuellt omrade anger planen
anviandningen lokalgata samt bostidder. Bostadsmarken fir endast bebyggas
med uthus och garage. I praktiken har den berdrda bostadsmarken inte
anvénts for bostadsandamal utan utgor en klippt gronyta i korsningen
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Del av gillande detaljplan for omrddet som reglerar att marken far anvindas for B,
bostider samt som lokalgata (Bjérkvigen)
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Slutligen géller plan 311 for en liten del av omradet och ar en byggnadsplan
for del av Hyndekullavdgen m.m. med laga kraft 1966-09-15. Lantmateriets
aktnummer, FRM-akt 10-R0J-2626. Inom aktuellt omrade anger planen
anvandningen bostdder. Marken far inte bebyggas. I praktiken anvinds
omradet som gata och dgs av kommunen.
IV NS RS T

bostdder.

Upphavande av gallande planer

Vid uppréttandet av den nya detaljplanen och nér denna fatt laga kraft
upphor de gamla detaljplanerna med dess bestammelser att gélla inom det
nya planomradets gréinser.

Det innebér kortfattat att del av plan 251 som idag regleras som bostadsmark
som far endast bebyggas med uthus och garage overgér till att regleras som
teknisk anldggning och en liten del av plan 311 som regleras som
bostadsmark som inte far bebyggas dvergar till att regleras som gata. Inom
plan 331 utdkas omradet for bostadsmark négot for att stricka sig hela vigen
fram till Bjorkvégen.

Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § plan- och bygglagen
Gillande lagstiftning innebdr att kommunen ska bedoma om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte, i en s&
kallad Undersokning av behovet att uppridtta en strategisk miljobedémning.
Om kommunen i undersdkningen kommer fram till att ett genomforande av
planen kan antas innebidra en betydande miljopaverkan ska en
miljobedomning goras. I en miljobeddmning ingér att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en Undersokning av behovet att uppritta en strategisk
miljobedomning genomforts och kommunens stillningstagande &r att planens
genomforande inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan och att en
MKB dédrmed inte behdver upprittas. Motivet till det dr att byggnation av
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planomradet inte medfor nagon betydande paverkan pa omradet. Vidare
medfor detaljplanen inte nagon direkt eller indirekt negativ paverkan pa
riksintresseomraden eller innebér nigra risker for ménniskors hélsa. Slutliga
motivet ar att miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedoms inte
overskridas till f6ljd av planen.

Kommunen har haft samradd med Léansstyrelsen géllande Undersékning av
behovet att upprdtta en strategisk miljobedémning och Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning om att genomforandet av forslag till detaljplan f6r
Kalleberga 8:16 m.fl. (Rosa kiosken) inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Fragan om betydande miljopéverkan ska avgdras genom ett sérskilt beslut.
Om undersokningen kommer fram till att planens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan innebér det att en strategisk

miljobedomning ska tas fram. Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
fattades 2024-10-21.

Nationella och regionala miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Malen beskriver den kvalitet och
det tillstand for Sveriges miljd, natur- och kulturresurser som ér ekologiskt
héllbara pé lang sikt. Riksdagens ambition var att alla méal skulle vara
uppfyllda till ar 2020. D4 2020 har passerat utgadr numera Riksdagen fran de
globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030 vilka tar sikte pd aret 2030. Nésta
héllpunkt for miljomalen ar dérfor 2030.

Miljomalet God bebyggd miljo som berdr aktuellt planforslag definieras
foljande:

"Stdder, tditorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och hdlsosam
livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvirden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldiggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sdtt sd att en langsiktigt god

’

hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.’

For att nd miljokvalitetsmalen har 28 etappmaél antagits av regeringen. Dessa
syftar till att tydliggora var insatser behover goras och anger steg pd vigen
for att uppfylla miljomélen. Precis som miljomalen ska etappmalen végleda
miljéarbetet pd nationell, regional och lokal niva.

Beddmning av forslagets paverkan
Beddmningen é&r att miljomalet god bebyggd miljo kan péverkas positivt da

detaljplanen sédkerstéller god hushallning av marken. Hénsyn tas till risker,
buller, dagvattenhantering och lamplig exploateringsgrad, vilket innebér att
en god livsmiljo kan skapas centralt i titorten. D4 dagvatten kommer att
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fordrdjas och renas kommer miljomalet Grundvatten av god kvalitet att
paverkas positivt.

Hallbarhetsstrategi 2022-2025

Kommunfullméktige antog 2021-12-21 § 334 en hallbarhetsstrategi for
Ronneby kommun frdn 2022 till 2025. Héllbarhetsstrategin har tagits fram
for att sikerstélla att vi inom kommunkoncernen arbetar tillsammans for en
hallbar framtid for alla som bor, lever och verkar i Ronneby kommun idag
och i framtiden. Strategin utgar frén en tydlig politisk vision och inriktning
om att Ronneby kommun ska vara en hallbar kommun.

Hallbarhetsarbetet i Ronneby styrs av:
Ronneby kommuns vision

e Visionen uttrycker kommunens ldngsiktiga ambitioner inom
hallbarhet och utgér grunden for styrningen.

Strategiska malomraden
e Tydliggér kommunens viljeinriktning inom héllbar utveckling.

Fokusomraden i hallbarhetsstrategin

e Beskriver vad Ronneby kommun ska fokusera pa.

Lagar, mal och riktlinjer
e Lagar, mél och riktlinjer som finns pé lokal, regional, nationell och
global niva for héllbarhet.

Detaljplanen for Kalleberga 8:16 m.fl. (Rosa kiosken) bidrar till att uppné
Ronneby kommuns vision genom att stirka foljande:

e Visikerstiller jamlik tillgdng och nérhet till motesplatser, service,
natur och kultur.

¢ Vi har sammanhéngande, trygga och sékra gang- och cykelstrak.

e Viidentifierar och stirker sociala aspekter som mangfald, trygghet,
jamstilldhet och tillgénglighet i vara samhéllsbyggnadsprocesser.

e Viutvecklar boende- och livsmiljoer som minskar och motverkar
segregation.

e Vi har en hallbar dagvattenhantering som méter dagens behov samt
framtida utmaningar.

e Vi har hallbara transporter och resor.

e Vi frimjar blandad bebyggelse och en variation av upplatelseformer.

e Vi planerar samhéillen och strukturer som &r resilienta mot pagaende
och kommande effekter till f61jd av klimatférdndringarna.

e Vi bidrar till bra infrastruktur och kollektivtrafik med andra regioner
och storre stader.
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Planomrédet bestér idag av en obebyggd gronyta med parkliknande miljo.
Ytan anvénds inte till nagot sérskilt idag. Detaljplanen mojliggor for att nya
bostdder kan komma till 1 Kallinge med nérhet till bade kollektivtrafik och
service.

I samband med detaljplanarbetet utreds risk- och sikerhets-, trygg- och
tillgénglighets-, klimat- och milj6fradgor samt bullernivd, vilket innebér att
kommunen sdkerstdller markens lamplighet.

Utredningar

Under processen att ta fram detaljplanen har ett par olika utredningar tagits
fram for att sékerstélla planforslagets 1amplighet och identifiera aspekter
som kan péverka forslaget. Nedan foljer en sammanstéllning av de
utredningar som hor till forslaget till detaljplan:

Tradinventering

Juni — augusti 2023 genomfordes en tridinventering av Ekoll AB pa uppdrag
av Ronneby kommun. Syftet med kartldggningen var att peka ut skyddsvirda
trdd som &r av betydelse for biologisk méngfald och dven peka ut trid som
omfattas av skydd, exempelvis generellt biotopskydd, samt vilka trdd som
kan vara av betydelse for skyddade arter.

Inventerat omrade bestar dels av en parkliknande miljo, dels ett mindre
héllmarksomréde.

Kartldggningens resultat utgor underlag for det fortsatta detaljplanarbetet sa
att skyddsatgarder kan vidtas under detaljplanarbetet och under byggfasen
for att undvika skador pa skyddsvérda trad.

Resultat

Totalt 18 skyddsvirda, 1 hogstubbe och 1 stubbe har kartlagts inom
inventeringsomréadet. Tva av trdden klassas som sérskilt skyddsvérda trad
enligt Naturvardsverkets definition. Det ena tradet dr en bok (nr 1 1 kartan)
och det andra tradet dr en apel (nr 10 i kartan). Trad nr 1 (boken) ligger pa
allmén plats med planbestimmelsen NATUR och kommer bevaras i sitt
ursprungliga skick. Trad nr 10 (apel) kommer behdva tas ner for att
mdjliggora byggnation av hus. Av de tva sérskilt skyddsvarda traden &r det
enbart nr 1 (boken) som mdjligen kan fungera som livsmilj6 for skyddade
arter och som i sé fall omfattas av skydd enligt fridlysningsbestdmmelserna.

Trad nr 2-8 ér en allé av skogslonn och omfattas av generellt biotopskydd.
Tradallén bevaras 1 sitt ursprungliga skick och marken planldggs som allmén
plats med anvidndning NATUR.

Trad nr 9-16 kommer tas ner for att ge plats at de nya husen. Av dessa trad &r
det enbart nr 10 som &r sdrskilt skyddsvirt. De andra trdden ér inte
skyddsvirda och omfattas inte av nagot lagligt skydd.
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Sammanfattningsvis befinner sig det mest skyddsvérda och bevarandevérda
tradet pd mark som i detaljplanen planldggs som allméan plats med
anvindning NATUR och dr ddrmed inte negativt padverkade av den
kommande bebyggelsen.

Tradslag Skydd
® Apel © Sarskillt skyddsvart

Ask Gammalt A
Bjork E Generellt biotopskydd
Bok

Oxel

Skogslonn

Stubbe

L 1 1 1 T _LANTM ATERIET
T80 SWERES 94 1M, R 200 oAt —

Kartan visar det inventerade omrddet med de skyddsvdrda trdden.

Trafikbullerutredning

Januari 2024 genomfordes en trafikbullerutredning av Brekke & Strand
Akustik AB pa uppdrag av Ronneby kommun. Syftet med
trafikbullerutredningen var att utreda markens lamplighet for bostdder med
avseende pa buller. Utredningen visar att det &r mojligt att uppfylla
trafikbullerforordningen bade avseende ljudniva vid fasad och pa uteplats.
Dock behovs ndgon form av atgérd for hus 10, exempelvis en bullerskérm,
for att uppfylla riktvirdena pa dess uteplats.

Berdkningsresultat

Ljudniva vid fasad ar 2040

Den ekvivalenta ljudnivan fran végtrafik uppgar till hogst 57 dBA vid fasad.
D4 riktvirdet 60 dBA, 65 dBA for ligenheter mindre 4n 35 m?, uppfylls
stdlls inga krav pa maximala ljudnivéer vid fasad och inte heller pé en tyst
sida.
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Ljudniva vid uteplats ar 2040

Det finns goda mgjligheter att skapa uteplatser for samtliga hus. Endast hus
som bendmns 10 har inte en naturlig uteplats dir riktvardena uppfylls. Det
kommer att krdvas en skdrm for att sdnka ljudnivan erforderligt. Om en
bostad har tillgang till fler 4n en uteplats, privat eller gemensam, ricker det
att en av dessa uppfyller riktvardena.

Hllustrationsplan med husens placering.

Dagvattenutredning

WSP Sverige AB har gjort en dagvattenutredning pé fastigheten Kalleberga
8:16 m.fl. Fastigheten sluttar &t tva hall, at sydost samt nordvést. Foreslagen
hojdsittning efter exploatering innebér att planomradet enbart lutar 4t
nordvist dir hanteringen av dagvatten kommer hanteras. Den befintliga ytan
inom fastigheten &r avsedd for exploatering och kommer att omvandlas till
ny kvartersmark samt gator. Vissa grasytor kommer att bevaras for att
mojliggora fordrojning av dagvatten. Flodes- och fordrojningsberdkningar dr
gjorda for omradet som visar pa att 60 m* vatten behdver fordrdjas vid ett
20-ars regn samt 140 m® vid ett 100-4rs regn med klimatfaktor 1,25 som
representerar ett skyfall.

Dagvattenhanteringen foreslas att ske genom fordrdjning i grasytor innan
dagvattnet leds vidare till det befintliga dagvattensystemet. Fordrojningen
foreslds delas upp pa tva ytor. En yta beldgen norr om gingvigen kommer 1
forsta hand att hantera dagvatten fran kvartersmarken. For att klara ett 20-ars
regn pa 60 m> har en area av 150 m? av griisytan avsatts som fordrdjningsyta,
vilket skulle innebéra ett medeldjup pa cirka 0,4 m. Vid skyfall kommer
fordrojningsytan norr om gdngvégen inte att racka till, vilket leder till att
vatten kommer att svimma over. Darfor kommer vatten, antingen ytledas
over gingvigen eller genom ledning att transporteras till en fordrojningsyta
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soder om gangvigen. Denna yta dimensioneras till 250 m? for att kunna

hantera en extra volym pa 80 m?, med ett medeldjup pa cirka 0,3 m.

Kartbilden visar foreslagen dagvattenhantering for omrddet. Gula fyrkanter visar
anslutningspunkter till befintligt ledningssystem.

Fordrojningsytorna foreslas utgdras av torrdammar/multifunktionella ytor,
som endast fylls med vatten vid nederbord. Fororeningsberdkningar visar pa
att inga fororeningshalter 6verskrider riktvdrden efter exploatering med hjalp
av rening i form av fordréjningsytor.

7 Forutsattningar

Bebyggelse och gestaltning

Kapitlet innehéller en redovisning av de planeringsforutsittningar, bade
innanfor och utanfor planomradet, som legat till grund till forslaget. Har
beskrivs vilka virden och karaktirsdrag som har haft betydelse for planen,
men ocksé vilka risker och utmaningar som behdver hanteras i planarbetet.

Bebyggelseomrade och omradesbeskrivning
Planomradet har idag ingen bebyggelse.

Planforslaget mojliggor for upprittande av sammanbyggda smahus och
flerbostadshus vilka ar bostadstyper som kompletterar det befintliga
bostadsbestindet 1 Kallinge. Bostadsbebyggelsen 1 Kallinge bestar idag av 1
huvudsak friliggande smahus. I sddra delen och i centrum av orten finns
dven ett par flerfamiljshus.

Bebyggelsekultur och gestaltning

Bostadsbebyggelsen runt om planomrédet bestér till storsta del av
friliggande villor i varierande upplételseform men dér finns dven ett par
flerfamiljshus.
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Majoriteten av husen runt om planomradet dr utformade med sadeltak och
har en genomsnittlig hojd pa 5-9 meter. Mot bakgrund av detta innehaller
plankartan bestdmmelser som anger att husen ska utféras med sadeltak och
med en hogsta nockhojd pa 9 meter. Det finns dven bestimmelser om minsta
respektive storsta takvinkel for huvudbyggnad.

I 6vrigt finns det inga sérskilda bestimmelser om utformning.

Gator och trafik

Vagar och gator

Det finns tre gator runt planomradet. Bjorkvagen, Hyndekullavigen och
Hagtornsvégen. Gatorna trafikeras frimst av personbilar. Hyndekullavigen
trafikeras dven av buss i linjetrafik.

Gang- och cykel
Det finns en befintlig gdng- och cykelvdg som gar igenom aktuellt
planomréde. Den bevaras i den nya detaljplanen.

Motortrafik och ADT
Trafikkningen i omradet forvéntas bli marginell 1 forhallande till dagens
trafikméngd.

I slutet av november 2022 utférde kommunen en trafikmétning for
Bjoérkvigen, Hyndekullaviigen och Hagtornsviigen. Trafikflodet mits i ADT
(ArsmedelDygnsTrafik). Mattet avser MDT (MedelDygnsTrafik) under ett
helt kalenderar. MDT é&r den totala trafikméngden réknat i antal motordrivna
fordon som passerar en ”punkt” under en tidsperiod dividerat med antal dygn
under tidsperioden.

e Bjorkvigen har (frén métpunkt 1) en ADT p4 95 fordon.

e Hyndekullavigen har (frdn mitpunkt 2) en ADT pa 1654 fordon.
e Hagtornsviigen har (frin mitpunkt 3) en ADT pa 163 fordon.

e Hagtornsviigen har (frin mitpunkt 4) en ADT pa 120 fordon.

Utifran dessa siffror bedoms déarfor Bjorkviagen som den vdg som &r bést

lampad for in- och utfart till de nya bostéderna. Den ligger ndrmst de storre
vigarna som leder mot Kallinge och Ronneby centrum samt har ligst ADT.
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O Matpunkt s Planomrade
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Punkt 1, Bjérkvagen: Mataren ska placeras efter
infarten till Rosa Kiosken och innan infarten till den
forsta bostadsfastigheten Djupadal 1:35.

Punkt 2, Hyndekullaviigen: Mataren ska placeras
mellan Rosa Kiosken och busshallplatsen.

Punkt 3, Hagtomsviigen: Mataren ska placeras innan
den forsta infarten till parkeringen pa Kalleberga
8:268.

Punkt 4, Hagtornsviigen: Mitaren ska placeras efter
sista infarten till bostadsomradets parkeringar och
innan Oxelvagen (gang- och cykelvagen).

Idag har Hyndekullavigen en ADT (Arsmedeldygnstrafik) pa 1654 fordon.

Datum

2025-11-07

Diarienummer

2022/53

Ar 2040 dr Hyndekullaviigens ADT beriknat till 2011 fordon.

Kollektivtrafik

Det ligger en busshéllplats precis i kanten av planomradet lings med

Hyndekullavégen.

Parkering

Parkering till de nya bostiderna ska ske inom anviandningsomradet for

bostéider.

Tillganglighet

Bedomningen ar att planomradet far en god tillgénglighet for personer med

nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Utfarter

In- och utfart till de nya bostdderna sker via Bjorkvagen. Plankartan foreslar
utfartsforbud mot Hyndekullavdgen. Hyndekullavigen fungerar idag som en
in- och utfartsgata till ménga andra gator. Bussen stannar dven langs med
Hyndekullavigen framfor planomradet och en utfart dér &r darfor oldmplig
och oséker. In- och utfart fran Bjorkvagen dr darfor sédkrare och smidigare.
Totalt finns det 4 in- och utfarter mot Hyndekullavigen inom en stricka av
135 meter. Inom denna stricka dterfinns dven en busshéllplats. Att lagga till

en in- och utfart pd Hyndekullavdgen inom denna stricka for de nya
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bostdderna bedoms darfor som oldmpligt, osdkert och som en riskfaktor for
trafiken 1 omradet.

// \\\7 ~7 ///L/ // . \\/\// //
1 9 Y /
| / 3

Mark, vatten och miljo

Mark och vegetation

Planomradet bestdr idag av en obebyggd gronyta med parkliknande miljo.
Omradet som planeras for bostéder &r relativt plant utan ndgra storre
hdojdskillnader.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Planomradet innehaller ingen mark for jordbruk eller skogsbruk och ar inte
heller ekologiskt kénsligt. I gillande dversiktsplan Ronneby 2035 ar marken
utpekad som befintlig tétort.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestir grundlagret av svallsediment. Svallat
material r ett resultat av vagors och strommars paverkan. D4 marken
tidigare varit bebyggd med ett hus bedoms det inte behdvas ndgon sirskild
geoteknisk utredning i planskedet.

Radon

P& normalradonmark ska bostéder utforas med radonskyddad grundliggning.
Da radonfragan regleras i Boverkets byggregler (avsnitt 6:23) bevakas
fragan i1 bygglovsskedet. Vid radonforekomster ska byggnadsdelar som star i
kontakt med jorden utformas s att luft fran marken forhindras att trdnga in i
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byggnaden. Speciell uppmairksamhet maste darvid dgnas at héltagningar 1
golvet for genomfGringar etcetera.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av WSP for att sékerstélla att
dagvattnet kan hanteras och tas om hand pa ett sékert och tillfredstdllande
satt.

Fastigheten ingér i verksamhetsomrade for;
- Vatten
- Spillvatten
- Dagvatten fastighet
Fastigheten ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten, gata.

Dagvattnet inom planomrédet rinner at tvé olika héll. Antingen &t sydost mot
Hyndekullavigen/Hagtornsvigen eller nordvast mot Bjorkvégen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnorm for luft

Spridningsberidkningar for luftféroreningar (NO2 och bensen) utfordes ar
2020-21 i Ronneby centrum pé gator som dr mer trafikerade &n vad de i
ndromradet till det aktuella planomradet kommer att vara. Resultatet visade
att det inte finns nagra tecken pa att ndgon norm for luftfororeningar
overskrids.

Miljokvalitetsnorm for vatten
Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms inte paverkas negativt av planens
genomforande.

Miljokvalitetsnorm for buller

Miljokvalitetsnormen for buller beddms inte dverskridas till f61jd av planens
genomforande. En trafikbullerutredning har genomforts som visar att
godkénda bullervirden enligt trafikforordningen inte dverskrids forutom vid
hus nr 10 uteplats. Dar kommer det behova uppforas en form av bullerskdrm
for att né till godkénda véirden. For mer information om buller se avsnitt:
”Hélsa och sdkerhet, berdkning av omgivningsbuller”.

Naturmiljo

Gronomrade

Planomrédet bestér idag av ett obebyggt gronomrade med parkliknande
miljo. Delar av gronomradet kommer forsvinna till formén {f6r de nya
bostidderna medan en liten del i sdder bevaras som natur. Gronytan &r inte
klassad som vérdefull utan édr utpekad som befintlig titort. I den nya planen
styrs méngden yta som far hardgoras for att sékra att inte hela fastigheten
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asfalteras. En trddinventering har genomforts som visar att det mest
skyddsvirda tradet samt trddallén hamnar pa mark som &r planlagd som
allmén platsmark med anviandning natur och dr dérfor inte negativt
paverkade av detaljplanens genomforande. Inga observationer av
fladdermdss finns rapporterade pa Artportalen sedan tidigare i och kring
Kallinge, men flera arter forekommer inom spridningsavstdnd. Alla trid med
haligheter borde dirfor kunna fungera som daggdmme &t fladdermoss.
Diaremot inte som yngelkolonier eller 6vervintringsplatser. Utover
fladdermdss bedoms vedlevande insekter inklusive ekoxe (fridlyst enligt 6 §
Artskyddsforordningen), som ar rapporterad i ndrheten inom
spridningsavstand, kunna nyttja i de gamla I6vtrdden i omradet (for ekoxe
géller detta sdrskilt den sérskilt skyddsvirda boken, ID-nummer 1) som
bevaras i naturomradet inom planomradet. Inga andra skyddsvirda arter
uppmirksammas av tradinventeringen eller av Lénsstyrelsen i deras yttrande
pa behovsbedomning eller planbeskrivningen.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram for aktuellt planomrade. Utredningen
visar att det &r mdjligt att uppfylla trafikbullerférordningen bade avseende
ljudniva vid fasad och pé uteplats. Det kommer dock behdvas ndgon form av
atgérd for ett av husen som hamnar ndrmst Hyndekullavigen, for att uppfylla
riktviardena pa dess uteplats.

Ronneby kommun
Kalleberg, Ronneby kommun

Tidsperiod: Projektaummer:
Dygn 5817585

Berakningshdjd: Utfartav:
15m AWE

Driftsfall: Granskat av:
Vagtrafik JEH

Bilaga: Datum:
5817585-0009 2024-01-12

Ekvivalent
ljudniva
L. 4B(A)

<= 35
35¢ <= 40
40< <45
45< <= 50
50< <55
55< <= 60
60< <= 65
65 <

Skala (A3) 1:500

BREKKE
N STRAND

Hllustration som visar ekvivalent ljudnivd, prognos for ar 2040 med bullerskdrm for ett av

husen for att uppfylla viktvirdena vid uteplats.
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Risk for 6versvamning

Ronneby kommun har tagit fram en skyfallskartering for 100-arsregn som
visar att det inte finns risk for vattensamlingar inom planomradet. Det finns
dock en fastighet mitt emot planomradet, Bredakra 13:9, som
oversvimmades ar 2021. En dagvattenutredning har tagits fram som visar pa
lampliga 16sningar vad giller uppsamling, avledning och rening av dagvatten
sa att det inte far negativa konsekvenser pd bebyggelsen runt om
planomradet. Dagvattnet fran tillkommande bebyggelse kommer ledas bort
frdn Bredakra 13:9 for att inte paverka fastigheten negativt. Kartbilden nedan
illustrerar hur dagvattenutredningen foreslar att det kommer ske. For mer
information se; rubrik ’Dagvatten’ under avsnitt *Mark, vatten och milj6é’ 1
kapitel ’Konsekvenser’ i denna planbeskrivning, samt separat
dagvattenutredning for Kalleberga 8:16.

\\(\ & 7 A v_?:; . 5 \ } ¥ ,f’:’".‘_
. ré " 4 & ._ L

Kartbilden visar foreslagen dagvattenhantering for omrddet. Gula fyrkanter visar
anslutningspunkter till befintligt ledningssystem.

Sociala forhallanden

Barnrattsperspektiv

Ett barnrittsperspektiv innebir att alla besluts- och arbetsprocesser ar
barnréttsbaserade, det vill sdga att en barnkonsekvensanalys eller en
provning av barnets bdsta har gjorts. I en provning av barnets bista (artikel
3.1) ska flera aspekter utredas och sammanvégas infor beslut.

Fran och med 2021 é&r ett av Ronneby kommuns strategiska mal Barn och
ungas behov. Mélet harmoniserar med barnkonventionen och utrycker bland
annat att barn- och ungdomsperspektivet prioriteras och ér centralt 1
samhdllsplanering och all kommunal verksamhet. Detaljplanens syfte &r att
skapa nya bostédder och en ny boendemiljé som ér till for alla grupper 1
samhillet, oavsett kon, alder, etnicitet, funktion m.m. Barn bedoms inte som
sarskilt berorda dd planen inte beror forskola, skola eller annan plats dér barn
vistas. Gang och cykelvdgar som leder till och fran omradet samt igenom det
anvénds av barnen i ndromradet fOr att ta sig till och frn Sldttagardsskolan.
Planen paverkar inte mojligheten att anvéinda dessa GC-végar negativt utan
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de bevaras i sitt ursprungliga skick. Oversiktsplanen siger inget specifikt for
omrédet.

Lek och rekreation
Malséttning om gronyta inom 300 meter frdn planomradet tillgodoses d& del
av befintlig gronyta inom planomradet bevaras samt finns det flera gronytor
och lekparker inom en radie av 300 meter frdn planomradets mitt. Se kartbild
nedanfor for exakta avstand.

Demografi och sysselsattning
Demografin i ndromradet &r varierad. Hér bor allt fran barnfamiljer till
pensiondrer. De sociala forutsittningarna i omradet bedoms som goda med

ndrhet till bdde offentlig och kommersiell service. Bilvédgar, gdng- och
cykelvigar ér vil belysta. Hastighetsbegriansningen runt omradet ar 14g och
varierar mellan 30-50 km/h vilket ger positiva trygghetsaspekter.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornldmningar i planomridets nérhet.

Skulle fornldmning pétriaffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och
Lansstyrelsen i1 Blekinge 14n kontaktas i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljélagen, KML.
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Riksintressen

Totalforsvar

Planomradet omfattas av forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt samt
MSA-omrade. Riksintresset bedoms dock inte paverkas negativt da
planforslaget inte mojliggor byggnation av hdga objekt eller verksamhet som
kan paverka MSA-omrédet.

Service

Offentlig & kommersiell service

Planomrédet ar centralt beldget i Kallinge tatort med gédngavstand till flera
olika servicefaciliteter. Inom en radie av 500m till 1km aterfinns forskola,
skola, gym, matbutik med postombud, konditori, pizzeria, kyrka,
busshallplatser m.m.

Posttjanster

Den samhillsomfattande posttjdnsten innebér bland annat att placering och
standarder finns for mottagande av post i samhillet. Det dr dérfor viktigt att
posten ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbirare. Vid nybyggnation placeras
postladan i en lddsamling vid infarten till omradet och nya omraden kan
ocksa medge en rundkdrsel for att undvika backande fordon. I flerbostadshus
ska man ta emot posten i sin postbox pa entréplan i byggnaden.

Sophamtning
Sophdmtning for de nya bostdderna kommer ske fran Bjorkvégen.

8 Konsekvenser

Kapitlet innehéller en redovisning av de konsekvenser som detaljplanen och
dess genomforande medfor.

Fastigheter och rattigheter

Fastighetsindelningen inom planomradet kommer @ndras. Det kommer inte
bli ndgon péverkan pa servitut dé det inte finns ndgra inom aktuellt omrade.
Nedan redovisas planerade dndringar av fastighetsindelningen for respektive
fastighet inom detaljplaneomradet

Kalleberga 8:16

Forslaget till ny detaljplan forutsitter och mojliggor for en utdkning av
fastigheten till att omfatta hela omrédet som planldggs for bostéder. Detta for
att sikerstélla de nya bostddernas koppling till Bjorkvéigen och den planerade
in- och utfarten.
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Planen mdjliggor for en utokning av fastigheten 8:16 till att omfatta hela omradet som
planldggs for bostider. Utsnitt fran detaljplanekartan ddr ytan dr markerad med orange
streckad linje och 6vriga ytor belagts med vit transparent yta.

Kalleberga 8:197

Forslaget till detaljplan forutsitter och mojliggor for att del av fastigheten
fors over till Kalleberga 8:16 for att sékerstilla de nya bostddernas koppling
till Bjorkvégen och den planerade in- och utfarten. Se bild pé ytan ovan.

Mgjlighet finns ocksé att avstycka det omrade som avsitts for tekniska
anldggningar. I 6vrigt paverkas inte fastighetens avgransning av forslaget till
ny detaljplan.
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KALLEBERGA

Planen méjliggor for en avstyckning av det omrdde som avsidtts for tekniska anldggningar.
Utsnitt fran detaljplanekartan ddr ytan dr markerad med orange streckad linje och évriga
vtor belagts med vit transparent yta.
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Bebyggelse och gestaltning

Bebyggelseomrade och omradesbeskrivning
Planomradet har idag ingen bebyggelse.

Planforslaget mojliggor for upprittande av sammanbyggda smahus och
flerbostadshus vilka dr bostadstyper som kompletterar det befintliga
bostadsbestindet i Kallinge. Bostadsbebyggelsen i Kallinge bestar idag av i
huvudsak friliggande smahus. I sédra delen och i centrum av orten finns
dven ett par flerfamiljshus.

Bebyggelsekultur och gestaltning

Bostadsbebyggelsen runt om planomradet bestéar till storsta del av
friliggande villor i varierande upplételseform men dér finns dven ett par
flerfamiljshus.

Majoriteten av husen runt om planomrédet ar utformade med sadeltak och
har en genomsnittlig hojd pé 5-9 meter. Mot bakgrund av detta innehaller
plankartan bestimmelser som anger att husen ska utféras med sadeltak och
med en hogsta nockhdjd pa 9 meter. Det finns dven bestimmelser om minsta
respektive storsta takvinkel for huvudbyggnad.

I 6vrigt finns det inga sérskilda bestimmelser om utformning.

Gator och trafik

Vagar och gator

Standarden pa végarna i omradet ir idag god. Det nya omradet foreslas ha
in- och utfart mot Bjorkvégen som dr en mindre gata och inte lika hért
trafikerad som Hyndekullavégen.

Gang- och cykel
Det finns en befintlig gdng- och cykelvig i s6dra delen av aktuellt
planomrade. Den kommer bevaras som den ér.

Motortrafik och ADT

Forvintad trafikokning fran de nya bostdderna bedoms som marginell.

I slutet av november 2022 utférde kommunen en trafikmétning for
Bjorkvigen, Hyndekullavigen och Hagtornsvigen. Trafikflodet mits i ADT
(ArsmedelDygnsTrafik). Méttet avser MDT (MedelDygnsTrafik) under ett
helt kalenderdr. MDT é&r den totala trafikmédngden raknat i antal motordrivna
fordon som passerar en “punkt” under en tidsperiod dividerat med antal dygn
under tidsperioden.
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e Bjorkvigen har (frin métpunkt 1) en ADT p4 95 fordon.

e Hyndekullaviigen har (frin méitpunkt 2) en ADT p4 1654 fordon. Ar
2040 ir Hyndekullavigens ADT beriknat till 2011 fordon.

e Hagtornsviigen har (frin mitpunkt 3) en ADT pa 163 fordon.

e Hagtornsviigen har (frin mitpunkt 4) en ADT pa 120 fordon.

Utifrén dessa siffror bedoms dirfor Bjorkviagen som den vdg som édr bist
lampad for in- och utfart till de nya bostidderna. Den ligger ndrmst de storre
vigarna som leder mot Kallinge och Ronneby centrum samt har den ldgst
ADT.

Trafik genererad frin de nya bostéderna berdknas vara lag. Kommunen
raknar med 1 bil per hus. Vilket innebér totalt 10 nya bilar i omradet. Rdknar
man med att bilarna ldmnar och kommer tillbaka 2-4 ginger per dygn
innebdr det att 10 hus ger cirka 40 fordonsrorelse per dygn. Anvinder de nya
bostidderna Bjorkvigen som utfart for att sen angdra Hyndekullavdgen gar
Bjorkvigen fran en ADT pa 95 fordon till en ADT p4 cirka 135 fordon.
Sammanfattningsvis har Bjérkvigen fortfarande den ligsta ADTn i omrédet
och anses darfor som den mest lampliga vdgen for in- och utfart till de nya
bostdderna.

Kollektivtrafik

Det finns en befintlig busshallplats inom planomradet pd Hyndekullavigen.

Parkering
Detaljplanens illustration foresldr parkering for de boende direkt utanfor
bostaden. For besokare kommer det ocksa finnas mdjlighet till parkering

inom den nya kvartersmarken.
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/ ,
Hllustrationen visar husens foreslagna placering med parkering framfor bostaden samt

besdksparkering i vistra delen (markerad med réd cirkel).

Tillganglighet

Tillgédngligheten i omradet blir bittre da en tidigare obebyggd gronyta till
viss del hardgors vilket underléttar framkomligheten for de med
rorelsehinder. Det kommer bli méjligt f6r ménniskor att rora sig genom det
nya bostadsomradet. Sedan tillkommer dven belysning fran husen vilket kan
bidra till en 6kad trygghetskénsla for de som ror sig pé platsen.

Utfarter

Detaljplanen foreslar utfartsforbud mot Hyndekullavigen da den redan idag
belastas av mycket trafik och att den har 4 in-/utfart inom en stricka av 135
meter. Inom denna stricka aterfinns dven en busshéllplats. Ytterligare en in-
och utfart mot Hyndekullavdgen skulle kunna fa flera negativa
konsekvenser. Bland annat s& kan busshallplatsen och bussen skymma sikten
for de som ska svinga ut eller in till de nya bostdderna. Hyndekullavigen
belastas d@ven av en del tung trafik som exempelvis lastbilar.

Forslaget dr darfor att in- och utfart frin de nya bostédderna sker mot
Bjorkvégen som dr en mindre trafikerad gata med en ldgre hogsta hastighet
pa 30 km/h. Losningarna kommer bidra till ett smidigare trafikflode och det
blir inte ndgra omfattande koer nér de boende ska ldmna sitt omrade med bil.

Mark, vatten och miljo

Mark och vegetation

Planomradet bestdr idag av en obebyggd gronyta med parkliknande miljo.
Omradet som planeras for bostéder dr relativt plant utan nagra storre
hojdskillnader. Detaljplanens genomforande innebar att marken hardgors till
viss grad och forbereds for att kunna forses med bostéder.

Fororenad mark
Det finns inga uppgifter om att marken &r fororenad inom eller 1 anslutning
till planomrédet.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar grundlagret av svallsediment. Svallat
material dr ett resultat av vagors och strommars paverkan. D4 marken
tidigare varit bebyggd bedoms det inte behdvas nagon sérskild geoteknisk
utredning i planskedet.

Hantering av vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens befintliga verksamhetsomrade och de
nya bostidderna bedoms kunna anslutas till det.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av WSP for att sékerstélla att
dagvattnet kan hanteras och tas om hand pa ett sékert och tillfredstdllande
satt.

Flodes- och fordrojningsberdkningar ar gjorda for omradet som visar pé att
60 m? vatten behdver fordrdjas vid ett 20-ars regn samt 140 m® vid ett 100-
ars regn med klimatfaktor 1,25 som representerar ett skyfall.

Utredningen foreslar att dagvattenhanteringen sker genom fordrdjning 1
grasytor innan dagvattnet leds vidare till det befintliga dagvattensystemet.
Fordrojningen foreslas delas upp pé tva ytor. En yta beldgen norr om
gangviagen kommer i forsta hand att hantera dagvatten fran kvartersmarken.
For att klara ett 20-ars regn p4 60 m> har en area av 150 m? av grisytan
avsatts som fordrojningsyta, vilket skulle innebéra ett medeldjup pa cirka 0,4
m. Vid skyfall kommer férdrdjningsytan norr om géngvégen inte att ricka
till, vilket leder till att vatten kommer att svimma 6ver. Darfor ér forslaget
att vatten transporteras till en fordrojningsyta soder om gangvégen, antingen
genom att ytledas dver gangvégen eller genom ledning under gangvigen.
Ytan soder om gingvigen dimensioneras till 250 m? for att kunna hantera en
extra volym pa 80 m>, med ett medeldjup pa cirka 0,3 m.

Utredningen foreslar att fordrojningsytorna utgdrs av torrdammar/
multifunktionella ytor, som endast fylls med vatten vid nederbord. Darfor
kan dessa ytor anvindas for lekplatser, fotbollsplaner eller andra
aktivitetsfélt nér de dr torra. Fororeningsberdkningar visar pa att inga
fororeningshalter 6verskrider riktvérden efter exploatering med hjilp av
rening i1 form av fordréjningsytor.
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Kartbilden visar foreslagen dagvattenhantering for omradet. Gula fyrkanter visar
anslutningspunkter till befintligt ledningssystem.

Kartbilden ovan visar dagvattenutredningens forslag pa ledning av dagvatten
och hantering av dagvatten i form av dagvattendammar. Den lilla
dagvattendammen 4r till for att samla upp dagvatten fran de nya bostédderna
och ska darfor anldggas inne pé kvartersmark. Den kommer da inte heller i
konflikt med den all¢ som finns pd naturmarken dér utredningen visar
placering av dammen.

Den stora dagvattendammen ér till for att samla upp vatten ifrin skyfall och
ska anldggas pd naturmarken. Placeringen blir ndgot mer &t sydost for att inte
komma for néra det mest skyddsvérda tridet inom planomradet. P4 grund av
hojdforhallandena inom omradet hade en damm fatt branta sidor och en
begransad mdjlighet att halla det antal kubikmeter som krévs enligt
utredningen. Fordréjningsmagasinet soder om géngvagen planeras darfor att
utforas som en stenkista under mark.

Samrad behover goras med Miljoteknik vid projektering och utformning av
fordrojningsmagasin och tillhdrande flodesreglering for att sdkerstilla att
méngden dagvatten som kommer att limna omrédet efter exploateringen &r
forenlig med kapaciteten 1 befintligt ledningsnét. Allt for att minska risken
for att fastigheterna nedstroms ska bli drabbade utav dversvamningar.

Risk for 6versvamning

Ronneby kommun har tagit fram en skyfallskartering for hela kommunen.
Skyfallskarteringen visar att planomradet under dagens forhédllande inte har
nagra problem med dversvimning vid ett 100-arsregn. Om omradet bebyggs
enligt detaljplanens forslag kommer det behdvas ytor dit vattnet kan ta sig
vid ett 100-arsregn. Genomford dagvattenutredning visar var dessa ytor kan
anldggas och 1 vilken riktning dagvattnet ska ledas for att inte ge negativa
effekter pa befintlig bebyggelse i omrédet. For mer information se; rubrik
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’Dagvatten’ under avsnitt "Mark, vatten och miljé’ 1 kapitel ’Konsekvenser’ i
denna planbeskrivning, samt separat dagvattenutredning for Kalleberga 8:16.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnorm for luft

Spridningsberdkningar for luftféroreningar (NO2 och bensen) utférdes ar
2020-21 1 Ronneby centrum pa gator som &dr mer trafikerade én vad de i
ndromradet till det aktuella planomradet kommer att vara. Resultatet visade
att det inte finns nagra tecken pa att nagon norm for luftfororeningar
overskrids.

Miljokvalitetsnorm for vatten
Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms inte paverkas negativt av planens
genomforande.

Miljokvalitetsnorm for buller

Miljokvalitetsnormen for buller beddms inte dverskridas till f61jd av planens
genomforande. En trafikbullerutredning har genomforts som visar att
godkénda bullervérden enligt trafikforordningen inte overskrids.

Naturmiljo

Gronomrade

Planomradet bestar idag av en obebyggd gronyta med parkliknande miljo.
Ett genomforande av detaljplanen innebér att gronytan minskar for att ge
plats at de nya bostdderna. Inom planomréadet finns ett antal skyddsvérda
trad. En trddinventering har utforts av Ekoll AB.

Tva av traden klassas som sérskilt skyddsvérda trdd enligt Naturvardsverkets
definition. Det ena trédet 4r en bok (nr 1 1 kartan) och det andra trédet dr en
apel (nr 10 i kartan). Trdd nr 1 (boken) ligger pé allmén plats med
planbestimmelsen NATUR och kommer bevaras i sitt ursprungliga skick.
Trad nr 10 (apel) kommer behdva tas ner for att mojliggora byggnation av
hus. Av de tvé sarskilt skyddsvérda trdden ar det enbart nr 1 (boken) som
mdjligen kan fungera som livsmiljo for skyddade arter och som i sa fall
omfattas av skydd enligt fridlysningsbestimmelserna.

Trad nr 2-8 ér en allé av skogslonn och omfattas av generellt biotopskydd.
Tradallén bevaras 1 sitt ursprungliga skick och marken planldggs som allmén
plats med anvindning NATUR.

Trad nr 9-16 kommer tas ner for att ge plats at de nya husen. Av dessa trad ar
det enbart nr 10 som &r sidrskilt skyddsvirt. De andra trdden ér inte
skyddsvirda och omfattas inte av nagot lagligt skydd. Det ar endast trad nr 1
som eventuellt omfattas av skydd enligt fridlysningsbestimmelserna.
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Sammanfattningsvis befinner sig de mest skyddsvérda och bevarandevirda
traden pa mark som i detaljplanen planldggs som allmén plats med
anvandning NATUR och dr dirmed inte negativt paverkade av den
kommande bebyggelsen.

Landskapsbild
Landskapsbilden fordndras da marken kommer bli bebyggd med hus istéllet
for som nu en obebyggd gronyta.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram for aktuellt planomrade. Utredningen
visar att det ar mdjligt att uppfylla trafikbullerférordningen bade avseende
ljudniva vid fasad och pé uteplats. Det kommer dock behdvas ndgon form av
atgdrd for ett av husen som hamnar nirmst Hyndekullavdgen, for att uppfylla
riktvdrdena pa dess uteplats.

Risk for 6versvamning

Ronneby kommun har tagit fram en skyfallskartering for 100-arsregn som
visar att det inte finns risk for vattensamlingar inom planomradet. Det finns
dock en fastighet mitt emot planomradet Bredakra 13:9 som dversvimmades
ar 2021. En dagvattenutredning har tagits fram som visar pa lampliga
16sningar vad géller uppsamling, avledning och rening av dagvatten sé att det
inte far negativa konsekvenser pa bebyggelsen runt om planomrédet.
Dagvattnet fran tillkommande bebyggelse kommer ledas bort fran Bredakra
13:9 for att inte paverka fastigheten negativt. Kartbilden nedan illustrerar hur

dagvattenutredningen foreslar att det kommer ske. For mer information se;
rubrik ’Dagvatten’ under avsnitt "Mark, vatten och miljo’ 1 kapitel
"’Konsekvenser’ 1 denna planbeskrivning, samt separat dagvattenutredning
for Kalleberga 8:16.

Lek och rekreation
En del av planomréddets gronyta sparas och planldggs som natur. Planen styr
dven mingden mark som fir hardgdras vilket mdjliggor for ytterligare
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bevarande av gronyta. Sedan finns det ett par mindre gronytor inom en radie
av 200-400 meter.

Riksintressen

Totalforsvar

Planomradet omfattas av forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt samt
MSA-omrade. Riksintresset bedoms dock inte paverkas negativt da
planforslaget inte mdjliggor byggnation av hoga objekt eller verksamhet som
kan paverka MSA-omradet.

Service

Offentlig service
Planforslaget bidrar med 6kat befolkningsunderlag for befintlig service i
omradet.

Kommersiell service
Planforslaget bidrar med 6kat befolkningsunderlag for befintlig service 1
omradet.

Posttjanster
Planforslaget paverkar inte posttjanster negativt.

Sophamtning
Sophédmtning for de nya bostdderna kommer ske fran Bjorkvégen.
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9 Ansvar och genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestdmmelser.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsindelningen kommer dndras vid detaljplanens genomférande. For
mer information se avsnitt ’Fastigheter och rittigheter’ i kapitel
’Konsekvenser’. Blivande kdpare av fastigheten for bostadsdndamaél
(Kalleberga 8:16) ansvarar for ansdkan om fastighetsbildning samt star for
kostnaden dérfor.

Blivande kdpare av eventuell avstyckning for teknisk anldggning ansvarar
for ansokan om fastighetsbildning samt stir for kostnaden darfor.

Rattigheter

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar regleras i plankartan
vilket mojliggor bildande av ledningsritter. For att sdkerstélla att ledningarna
far vara kvar/laggas dit behdver ledningsrétt eller servitut upplitas/ansokas
om.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

El- och vattenforsoérjning

Anslutning till el- och vattennitet for ny bebyggelse sker enligt
overenskommelse mellan fastighetséigare och Ronneby Milj6 och Teknik
AB.

Renhallning

Planomradet ansluts till det kommunala systemet som Ronneby Milj6 &
Teknik AB ansvarar for. For att avfallshanteringen ska ske &ndamalsenligt
utformas den 1 dialog med Miljoteknik och kommunens
bygglovshandldggare, samt i enlighet med Féreskrifter om avfallshantering
for Ronneby kommun och bilaga 1 och 2 1 Handbok for avfallsutrymmen —
Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation
(framtagen av Avfall Sverige).

Bullerskyddsskarm

Genomford trafikbullerutredning visar att hus nr 10 kommer behdva nadgon
form av bullerddmpande atgird (forslagsvis en bullerskidrm) for att
bullernivéerna for uteplats ska vara godkédnda om omrédet utformas enligt
foreslagen illustrationsplan. D4 det inte &r sikert att omridet bebyggs enligt
illustrationsplanen ldmnas fragan om bullerddmpande atgérder till
bygglovsskedet nir bebyggelsens utformning &r faststélld.
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Utbyggnad allman plats
Allmén plats-mark inom planomradet dr befintlig och redan utbyggd.

Utbyggnad vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten och
ny bebyggelse kommer att anslutas till det kommunala nitet. Behov av storre
utbyggnad av ndtet bedoms inte krivas.

Utbyggnad dagvatten
Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av dagvattenanldggningen inom
allmén platsmark (NATUR).

Exploatoren ansvarar for och bekostar dagvattenhanteringen inom
kvartersmarken. Det innebéar utbyggnad och skotsel av en mindre
dagvattendamm eller annat typ av magasin samt ledning av dagvatten till
angiven forbindelsepunkt.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

I samband med att en ny byggritt uppstar och detaljplanen genomfors
kommer positiva ekonomiska konsekvenser uppkomma for aktuell
fastighetségare. Genomforande av detaljplanen och skotsel av fastigheten
kommer déremot att leda till storre kostnader for fastighetsdgaren. Fér mark
med naturdndamal dr géng- och cykelvig redan genomférda och kommer
dérfor inte fora med sig ndgon kostnad for huvudmannen. Positiva
ekonomiska konsekvenser kan dven uppsta for privata ndringsidkare inom
Kallinge da okat bostadsbestdnd kan ge dkat underlag for deras
verksamheter.

Planavgift/Planavtal

For detaljplanen kommer planavgift tas ut i enlighet med 12 kap 9 § PBL.
Med planavgift avses en avgift for detaljplaneldggning som tas ut om
bygglov beviljas och fastigheten har nytta av planen. Planavgiftens storlek
framgér av Ronneby kommuns Plan- och bygglovstaxa.

Ersattningsansprak

En fastighetségare har enligt 14 kap. PBL rétt till ersattning av kommunen
for eventuell skada nér skyddsbestimmelser eller végrat rivningslov
meddelas 1 detaljplan. Fastighetsdgare kan ha ritt till erséttning pa grund av
bestimmelser om skydd, placering, utformning och utférande av
byggnadsverk och tomter om bestimmelserna innebér att pagéende
markanvédndning avsevirt forsvéras.

Gemensamhetsanlaggningar
Det finns inga kdnda gemensamhetsanldggningar inom planomradet. |
planomrddets ndromréde (pa fastigheten Kalleberga 8:206) finns
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rattighet/servitut att nedldgga, underhalla och for all framtid bibehélla vatten-
och avloppsledningar jamte dértill horande ventiler, brandposter, brunnar
m.m. 10 — ROJ —3364.1

Drift allman plats
Ronneby kommun har idag driftansvar for Bjorkvagen, Hyndekullavigen
och Hagtornsvédgen. For mark med naturdndamal reglerar detaljplanen

allmént huvudmannaskap vilket innebér att kommunen kommer att ansvara
for drift.

Drift vatten och aviopp

Ronneby Milj6 och Teknik AB ansvarar for utbyggnaden av vatten och
avlopp som krivs. Behov av storre utbyggnad av nitet bedoms inte krévas.
Fastighetsdgaren ansvarar for ledningar och framtida dagvattenanliggning
inom den egna fastigheten.

Gatukostnader
Ronneby kommun ansvarar for planens genomférande och framtida drift av
allmén platsmark, gatudindamal.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Ronneby kommun ansvarar for uppréttande av detaljplanen. Fér mark med
kommunalt huvudmannaskap har kommunen dven ansvar for planens
genomforande. Inom kvartersmark har berord fastighetsédgare ansvar for
planens genomforande samt fortsatt skotsel.

Markanvisning

Det finns ett upprittat markanvisningsavtal mellan Ronneby kommun (nedan
kallad Kommun) och Acasa Bostad AB (nedan kallad Bolaget) om
exploatering och forvérv av del av Kalleberga 8:16, (nedan kallad Omrédet).

Konsekvenserna av att genomfora detaljplanen med markanvisningsavtal dr
overgripande att kommunen far mojlighet att styra och péverka bebyggelsen,
medan avtalsparten far en ensamritt att forhandla om marken under en
begrinsad tid och mojlighet att vara delaktig i utformningen av detaljplanen.

Avtalets huvudsakliga innehall redovisas under rubrikerna nedan.

Avtalets syfte

Bolaget ska under anvisningstiden ges mgjlighet att genomfora ndodvéandig
detaljprojektering, markundersokning m.m. sé att kopekontrakt om forvarv
av Omradet kan tecknas. Avtalet innebér dven att Bolaget har ritt att ensam
forhandla med kommunen om exploatering och forvarvande av Omrédet.

Markanvisningen géller fran och med den dag avtalet tecknats till och med
12 méanader efter beslut om att anta detaljplan har vunnit laga kraft.
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Kommunen kan medge forldngning av markanvisningen med hogst 6
manader sdvida inte parterna skriftligen kommer 6verens om annan
giltighetstid.

Kommunens ansvarsomrade

Kommunen ansvarar for att utarbeta forslag till detaljplan samt att
genomfora de utredningar och undersdkningar som behdvs for
detaljplaneldggningen.

Kommunen éger ritt att hdva avtalet om forutsittningar saknas for att
detaljplan for omradet ska antas eller vinna laga kraft.

Kommunen ska godkidnna redovisning av tankt byggnation innan
kopekontrakt tecknas.

Kommunen anvisar Bolaget mark for upplételse av bostéder utan krav pé
specifik upplételseform.

Bolaget forstar och accepterar att denna markanvisning bygger pa att all
ekonomisk risk avseende Bolagets egen planering, projektering och
genomforande av markanvisningen dvilar bolaget.

Vem ska ans6ka om lantmateriférrattning for genomférandet
Koparen/Bolaget star for fastighetsbildningskostnaden. Exakt fastighetsareal
bestdms i lantmaéteriforréttningen.

Kommunen och Bolaget ska teckna kopeavtal och genomfoérandeavtal nér
detaljplanearbetet hunnit sa langt att parterna tillsammans bedomer att
sddana kan tecknas.

Kostnadsfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats.

Ronneby Milj6 & Teknik AB ansvarar for utbyggnaden av vatten och avlopp
som krévs.

Bolaget/Fastighetsdgaren ansvarar for ledningar och framtida
dagvattenanliggning inom den egna fastigheten.

Bolaget svarar for exploateringskostnader enligt foljande:
- Plankostnad tas ut 1 bygglovsavgiften.

- Bolagets egna kostnader for de utrednings- och
projekteringskostnader som erfordras for bebyggelsen.

- Avgift for anslutning till kommunens allmédnna VA-
anldggning samt el, fiber ev. fjarrvirme etc. enligt vid var tid
géllande taxor.

Markanvisningsavgift erldggs inte.

Vid eventuell konkurs
Kommunen édger vidare ritt att hdva avtalet och omedelbart aterta
markanvisningen om Kommunen har skél att anta att Bolaget inte avser eller
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formar att genomfora projektet pa sddant sétt som avsags eller uttalades nir
markanvisningen gavs eller i1 6vrigt inte kan tillgodose de krav som uppstélls

Datum Diarienummer

2025-11-07 2022/53

1 detta avtal.

Tidplan

Planen hanteras enligt standardforfarande och kan antas av kommunstyrelsen

december 2025.

Godkéannande for samrad, kvartal 1 2024
Beslut om samrad, kvartal 1 2024
Samrad, kvartal 2 2024

Beslut om granskning, kvartal 3 2024
Granskning, kvartal 4 2024

Beslut om antagande, kvartal 4 2025
Laga kraft, kvartal 1 2026

10 Medverkande tjanstepersoner

I samband med uppréttande av detaljplanen har planarkitekt Nanny Strand,
stadsarkitekt Helena Revelj, exploateringsingenjor Rebecka Bratlie,
exploateringsingenjor Albert Fransson samt VA-ingenjor Peter
Hammarstrdm och VA-projektdr Jonny Petersson vid Ronneby Milj6 och

Teknik AB medverkat.

Nanny Strand Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt
Kristina Eklund

Planchef
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