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Sammanfattning 1/2

Bostadsbehov och marknadsdjup ordinarie bostadsmarknaden

Generellt sett ar de stora kommande

* Resultatet visar att det finns storre mojlighet for utveckling av nyproduktion dn vad den .

demografiska utvecklingen medger. Befolkningsframskrivningen visar ett negativt behov om
36 bostader arligen, medan berakningen for marknadsdjupet summerar till en potentiell
efterfragan om ca 95 bostader per ar (beriaknat utifran basaret 2022).

Sett till lagkravet om att bedoma vilka bostadsbehov som eventuellt inte tillgodoses till foljd
av den demografiska utvecklingen visar alltsa analysen att Ronneby inte har nagot uppdamt
eller prognostiserat bostadsbehov, varken idag eller kommande 10-arsperiod.

Men, da det finns grupper som 6kar i och med att de trader in i nya livsfaser vantas nya
bostadsbehov uppsta i kommunen under perioden 2022-2032. Behovet i dessa grupper

malgrupperna for bostader i Ronneby
barnfamiljer (efterfragan) & aldre (behov).
Barnfamiljerna efterfragar framst smahus,
bade som dganderatt och bostadsratt, men
flerbostadshus i olika upplatelseform
bedoms ocksa vara en viktig del beaktat den
potentiella efterfragan.

Lyckas man med att rikta insatser mot
“pigga” seniorer och skapa attraktiva val

vager relativt tungt mot specialbostader (drivs av dldre), men aven mot smahus. anpassade bostadsalternativ for dessa,
samtidigt som nyproduktionen fortsatt
beaktar en stor efterfragan fran .
familjebildare, bedomer Juni Strategi att det

finns goda mojligheter att behalla fler

* Berakningarna visar att bade behov och efterfragan pa smahus star sig stark och bor saledes
fortsatt spela en viktig roll i framtida bostadsproduktion. Men det finns god potential att
framover oka andelen bostadsratter i jamforelse med historiskt byggande (och bestand).

kommuninvénare och pé sikt dven attrahera

i Demografiskt drivet bostadsbehov 2023-2032 i Marknadsdjup 2022 nya!
| Arligt bostadsbehov baserad i ..férdelning av behov i : . . . V. . . .
| pa SCBs prognos | ide aldersgrupper | owentiell nyproduktions- . Sm3hus &r som tidigare ndmnt framtrddande bade utifrin ett behov- och
i 2023-2032 (totalt) | som faktiskt okar | S EEN CI A2 efterfrageperspektiv, och denna typbebyggelse ser Juni Strategi lampar sig i samtliga
Flerbostadshus (hr) | -10 (-103) ! 1% i 25 orter. Dock i olika utforanden med hansyn till malgrupp!
: i 9 : . . .. .
FIerbOSta?Shus (br) 0@) | % i 22 » Vad giller flerbostadshus av olika upplatelseform sa ar detta fraimst att rekommendera i
Smahus : - 28 (-278) i 61% I 47 Ronneby, Ronnebyhamn och Kallinge
Spec. bostader | 2 (17) i 29% i ] Y> y 8¢
Summa : -36 (-36?2) i : 100% : s ?5 Smahus, br+hr+ar Bostadsratt, Igh Hyresrétt, Igh
i Unga vuxna i Familjebildare E Mitt i livet E Pensionéarer i Seniorer Brékne-Hoby X (X) (X)
! 20-29 ar ! 30-44 ar I 45-59 ar ! 60-79ar ! 80+ ar Ronneby X X X
Rekommendation i . i - o i . i . .. Ronnebyhamn X X X
for prioritering av i rSn%ITu:]udar i Hogt prrlljorlterad E rSneéITU|r'1udar i Hogt prrlljorlterad Kallinge X X X
nyproduktion i grupp i grupp 1 grupp i grupp Backaryd & Hallabro X
- i i Ronneby, i i Brakne-Hoby, Ronnebyhamn, Eringsboda X
utma.‘:g‘:};‘ngo‘:'c‘lel . | Ronneby !Kallinge, Listerby ER%‘;?(?X:;TJ&E Backaryd-Hallabro, Listerby & Johannishus X (X) (X)
o ! & Johannishus ! i Eringsboda, Kustomradet Kustomradet X
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Sammanfattning 2/2

Grupper utanfor den ordinarie bostadsmarknaden

Aldre: Idag bor knappt 350 personer inom gruppen i
permanent sarskilt boende. Gruppen kommer 6ka
kommande ar, men sedan avtar 6kningen.
Baserat pa befolkningsékningen behévs ca 10 nya
platser i sarskilt boende arligen. Fér kommunen &r det
aven viktigt med proaktiva insatser for att fa aldre som
framférallt bor i smahus att flytta till ett mer
aldreanpassat boende i tid. Juni Strategi ser framférallt
att behovet finns inom service- och trygghetsboenden,
men potentiellt &ven inom 55+ boenden med olika
upplatelseformer for att locka fler att flytta tidigare; en
frivillig flytt snarare an en tvungen.

Hemldsa: Det finns fler barnfamiljer som lever i hemldshet i Sverige
enligt R&dda Barnen och i djupintervjuer framkommer att unga med
psykisk/social problematik 6kat nagot i kommunen. Just nu pagar en
utredning kring hemldsa i Ronneby, men antalet uppskattas till ett 10-tal
individer.

Inom gruppen finns ett fatal individer. Antalet barn i hemléshet har
generellt 6kat enligt Rddda Barnen, varfér denna grupp blir anh mer
prioriterad att fokusera framdver. Intervjuerna visar pa att samordning
mellan olika instanser férebygger hemléshet.

www.junistrategi.se

Personer med funktionsnedséttning: Antalet i behov Hemmaboende unga vuxna: Ca 260 personer
av boende inom ramen for LSS vaxer i takt med
befolkningen i stort. Idag ar ca 84 individer i behov av
boendestdd enligt Socialstyrelsen.
Kommunen uppger sjalva en balans mellan behov
och utbud. Prognosen for antal personer som ar i
behov av sarskilt boende féljer samma utveckling
som befolkningsprognosen i stort.

Genom djupintervjuer och statistikanalys har aven grupper som star utanfor den
ordinarie bostadsmarknaden undersodkts (se Del 4). Overgripande insikter kring
nuldge och behov framéver presenteras har.

Laginkomsttagare: Storst andel laginkomsttagare aterfinns bland
ensamstaende med barn, darefter ensamstaende hushall utan barn.
Andelen trangbodda hushall med anstrangdekonomi uppgar till 290

hushall, har handlar det framst om sammanboende med barn.
Om mojligt boér situationen fér denna grupp sarskilt undersdkas
narmre med nyckeltal och siffror som specifikt ror Ronneby for att
fanga upp eventuella behov av sarskilda
bostadsforsorjningsinsatser. Dessa grupper har sma majligheter att

I6sa sin bostadssituation genom “vanlig” nyproduktion eller inom

den ordinarie bostadsmarknaden. Det finns ett behov av billigare

bostader och framst hyresratter for att méta dessa gruppers behov.

som ar 25-39 ar bor kvar hos foéraldrarna
(frivillighet framgar €j). En 6kning i antal
skedde 2012-2017, darefter finns en
stillastaende/svagt nedatgaende trend.
Inom gruppen finns ett visst bostadsbehov men
andelen hemmaboende minskar. Fokus i
byggandet har historiskt inte varit till gagn for
gruppen, samtidigt utgdér unga vuxna en
mycket begransad del av kommuninvanarna.
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Kvinnor i behov av skyddat boende: Under pandemiaret
Okade fall av kvinnomisshandel vasentligt varlden éver, men
specifik statistik for Ronneby saknas. Kvinnor med egen
missbruks- och beroendeproblematik ar extra utsatta.
Socialstyrelsen bedémer att mer stéd och insatser till
valdsutsatta kvinnor i missbruk- och beroende behovs.
Genom intervjuer uppges att utsatta kvinnor i regionen ofta
tvingas flytta till en ny kommun vilket forsvarar etablering.

Nyanlanda: Kommunen har mottagit ca 30 nyanlédnda under 2021,
och ca 20 fram till oktober 2022. Sverige har skrivit ned
migrationsprognosen vasentligt framdver, men kriget i Ukraina ger
flyktingar i nartid.
| gruppen finns behov av permanenta bostader/kontrakt efter
etableringstiden. Langsiktiga bostadslésningar bor prioriteras samt
stddinsatser som mojliggor sjalvforsérjande och déppnar for egna
bostadsval utifran behov och preferenser.



JOMI

Om rapporten & metod




Bakgrund

Bakgrund

Ronneby kommun star infor att uppdatera sina riktlinjer for
bostadsforsorjning. I och med detta finns ett behov av underlag som bland
annat ska bygga pa en analys av bostadsutbudet och av den demografiska
utvecklingen och det bostadsbehov det medfor, av efterfragan pa bostader,
bostadsbehovet for sarskilda grupper samt marknadsforutsattningar.

Uppdrag

Juni Strategi genomfor en bostadsmarknads- och behovsanalys for
kommunen som helhet och atta orter i kommunen. Analysen utgar fran
dagslaget samt den utveckling som kan forvantas framover. Mot bakgrund
av ingaende material och fakta ges rekommendationer kring
bostadsutveckling, fordelning av bostader pa upplatelseform och
bostadstyp och sirskilda gruppers behov. Fokus har aven lagts pa vilka
grupper och hur stor andel som har mojlighet att efterfraga nyproduktion i
radande marknad, s.k. marknadsdjup.

Inom ramen for uppdraget har ett antal djupintervjuer gjorts med utvalda
personer for att fa fordjupad insikt kring utsatta grupper pa
bostadsmarknaden i Ronneby kommun.

Uppdragsgivare ar Ronneby kommun. Denna rapport och analys har
genomforts av Maria Hiller, Linnea Nilsson och Mona Kjellberg pa Juni
Strategi under november-januari 2022. Under projektets gang har Maria
Andersson Barrdahl vid Ronneby kommun varit kontaktperson.

www.junistrategi.se

Disposition

Uppdraget genomférs i fem huvudkapitel.

1. Omvarldsfaktorer som paverkar
bostadsmarknaden

2. 1. Nulagesanalys: Forutsattningar pa
utbudssidan
2. Demografiska férutsattningar

3. Bostadsbehov och nyproduktionsefterfragan
4. Grupper utanfér den ordinarie bostadsmarknaden

. Slutsatser och rekommendationer



Analys av kommunen som helhet och aktuella orter

Juni Strategi genomfor en bostadsmarknads- och behovsanalys for
kommunen som helhet samt dtta orter i kommunen som visas pa kartan
till hoger.

Markeringarna pa kartan visar befintliga DeSo-omraden for de orterna
som i samrad med representanter fran kommunen har valts ut till
analysen. DeSo-omraden for Backaryd & Hallabro och Eringsboda tacker
in ett storre omrade an bara orten, men majoriteten av invanarna inom
de DeSo-omradena bor i den undersokta orten.

Da det ror sig om relativt sma statistikomraden sett till antal invanare i
de olika orterna gors en helhetsbedomning av kommunen. For orterna
gors en kvalitativbedomning snarare an en kvantitativ i rapportens
slutskede.

Orter Antal invanare (2021)
Brakne-Hoby 1793
Ronneby | 11613
Ronnebyhamn 2000
Kallinge 6 329
Backaryd & Hallabro 1523
Listerby & Johannishus 1900
Kustomradet 1701
Eringsboda 1338
Kommunen 29 189

Kallor: SCB
www.junistrategi.se 7



Ett tvarvetenskapligt angreppssatt

For genomforande av nulagesanalys och berakning av bostadsbehov och
efterfragan har Juni Strategi inom ramen for uppdraget kombinerat

kvantitativa och kvalitativa metoder. ' ‘ ‘

Statistikbearbetning- Sammanstallning och analys av statistik fran ett
antal utvalda kallor, framst SCB, Booli Pro, Maklarstatistik,
Varderingsdata.

Beriakningsmodeller - Tillampning och analys genom tva modeller for
berakning av framtida bostadsbehov och efterfragan, varav en modell ar
framtagen av Juni Strategi, dessa beskrivs mer pa kommande sidor.

Kvalitativa djupintervjuer - Som en viktig del i studien har dven en
handfull nyckelpersoner inom kommunen intervjuats.

www.junistrategi.se



Tva olika berakningsmetoder - med tva olika syften

Berakningsmetoderna som anvands i denna rapport har olika syften och
tillvagagangssatt. Hushallskvotsmetoden, dven kallad demografiskt drivet
bostadsbehov, ar den metod som bla anvands av Boverket for att berakna framtida
byggbehov. Den bygger endast pa om befolkningen okar eller minskar. Minskar
befolkningen ger metoden ett negativt resultat/teoretiskt en rivning av bostader.
Marknadsdjupet, dven kallad potentiell efterfragan for nyproduktion, utgar
istallet fran hela befolkningen och den efterfragan som kan finnas fran de befintliga
invanarna. Marknadsdjupet beriknas genom Juni Strategis berakningsmodell.

Saval hushallskvotsmetoden som Juni Strategis metod har givetvis sina
begrasningar. Metoderna bygger pa fakta, som per definition alltid ar historia oavsett
om den ar en timme eller en vecka gammal. Darfor tas inte hansyn till exempelvis
framtida forandrade lokala forutsattningar, sa som forandrad infrastruktur eller
forandrade arbetsmarknadsregioner och pendlingsmonster. Framtida forandringar
analyseras darfor i scenarioanalys.

Inom ramen for en generell overgripande modell kan inte avvikelser inom varje ort
tas i beaktning, da detta skulle 6ka modellens komplexitet sa pass mycket att
resultatet blir osakert. Med en generell metod ar det darfor svart att fa ett resultat
som fullt ut beskriver behovet for mindre orter, dit Ronneby raknas. For mindre
orter kravs darfor en fordjupad analys kring lokala forhallanden som ett stod for en
framskrivning for att fullt ut forsta bade behovet av och efterfragan for
nyproduktion. I slutet av denna rapport finner ni den fordjupade analysen med
Ronnebys specifika forutsattningar.

Framtida stora
forandringar (ex ny
infrastruktur) fangas

Befolknings-
prognoser som ligger

till grund baseras pa Ju mindre ort, desto

historia - som kan inte upp i de storre felmarginal
andras framover matematiska
metoderna

www.junistrategi.se

Parameter

Hushéllskvotsmetoden-
demografiskt drivet
bostadsbehov

Metodik fér berdkning av
marknadsdjup

Invanarantal vs
befolknings-férandringar

Marknadsfaktorer

Invanarnas preferenser
Bostadspolitik och

belanings-majligheter

Lage, malgrupp,
bostadsprodukt, prisniva

Metoden tar enbart hansyn till
senaste arets befolknings-
forandringar. Har det skett en
befolkningsminskning visar
darmed modellen att bostader
behdver rivas.

Modellen tar ej hansyn till
radande prisnivaer och
betalningsféormaga.

Modellen tar ej hansyn till
preferens for nyproduktion.

Liksom for marknadsfaktorerna
tas detta ej i beaktning.

Tas inte i beaktning.

Modellen tar hansyn till hela
befolkningen. Aven om flyttnettot
varit negativt kan det finnas behov av
exempelvis nya flerbostadshus for
aldre villadgare att flytta till.

Modellen tar saval priser som
betalningsférmaga i beaktande.
Langt ifran alla har mdjlighet att
efterfraga en nyproducerad bostad.

Invanarnas preferenser vad galler
nyproduktion tas i beaktande.

Saval rantenivaer som
amorteringsregler ingar i modellen.

For att resultatet ska vara giltigt kravs
att de bostader som utvecklas ocksa
efterfragas av befolkningen. Dvs,
byggs det nyproduktion i ett odnskat
lage, riktat till fel malgrupp, till en for
hog prisniva sa finns inte efterfragan.
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JOMI

Konjunktur och energipriser




Konjunktur och byggande

I diagrammet till hoger presenteras det konjunkturella laget (i form av BNP-gap*) samt antalet fardigstallda och paborjade bostader i Blekinge 1an mellan aren 1990-
2022. Nedan visas BNP-gapet samt den prognosen for densamma, gjord av Konjunkturinstitutet. For ar 2022 prognosticerar BNP-gapet att vara positivt, men under
kommande ar forvantas det att vara negativt — dvs. indikation pa lagkonjunktur. BNP-gapet prognosticeras att vara negativt fram till och med 2026, med en vandning
under 2025, och darefter att ligga pa 0%.

I diagrammet syns hur antalet paborjade bostader har foljt konjunkturens fluktuationer sarskilt under 9o-talet och kring 2008. Antalet paborjade bostader anpassar sig
snabbt till en nedatgaende konjunktur men har en mer langsam anpassningsformaga nar utvecklingen vander uppat igen. Detsamma giller antalet fardigstallda
bostader, men med en nagot forskjuten tidslinje. Detta beror bland annat pa de langa ledtiderna for att fardigstilla paborjade bostadsprojekt, samtidigt som det gar
snabbare att dra in pa paborjade projekt. Under 2021 var byggandet i Blekinge pa klart lagre nivaer i jamforelse med 2019 och 2020. Siffrorna for 2022 omfattar annu
enbart kvartal 1-3. _ _ _ L L . _ _ .

Konjunktur (i Sverige), paborjade och fardigstallda bostader i Blekinge lan, 1990-2032

800 7%

700 ) Prognos 2022-2032 5%
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o
_ | >
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Negativt BNP-gap 5%
2023-2026
-7%

-9%

Fardigstallda bostader . . L. . .
Kadllor: Konjunkturinstitutet, SCB & Juni Strategi



Hoga energipriser

Systempris* i Sverige, 2020-2022
Nar restriktionerna lattade efter pandemin steg efterfragan pa energi i

Europa i snabb takt. I kombination med Rysslands invasion av Ukraina 00 |
och landets atstramning av gasleveranser till Europa okade elpriserna < 250 [
kraftigt. Under 2023 prognosticeras elpriserna att vara fortsatt hoga men % 200
med en negativ trend. 5 150 .
* 100
Den 30 november 2022 meddelade regeringen att ett hogkostnadsskydd 50
for elpriserna infors och att stéd kommer att betalas ut, i ett forsta steg till 1 —
hushallen med start i februari 2023. Stodet baseras utifran hur mycket el G R T G R I, T IR N SN
ens elanlidggning tagit ut frin elnatet under perioden oktober 2021- B & S S L S S S
september 2022. Stodet riktar sig enbart till elomrade 3 och 4, regeringen Terminspris Historiskt systernpris
har ocksa aviserat ett elstod for november och december forra aret, da for
alla hushall och aven de i elomréde 1 och 2. Detaljerna kring det stodet ar Systempris* | Sverige, 2020-2022

dock inte klara. Regeringen har aven beslutat om ett uppdrag till Svenska
kraftnat om att gora en ny ansokan till Energimarknadsinspektionen om
att kunna betala ut pengar till foretag och organisationer.

For att fa ta del av stédet ska man:

* har ett eget elndtsavtal direkt med ett elnatsforetag

+ for en elanlaggning (uttagspunkt) i sédra Sverige (elomrade 3 eller 4)
» stod pa elnatsavtalet den 17 november 2022

Beroende pa elomrade ar stodet olika:
* Elomrade 3: 50 ore x elférbrukningen i kWh under oktober 2021-september 2022
* Elomrade 4: 79 ore x elférbrukningen i kWh under oktober 2021-september 2022

2020

2021

2022

*Anvdnds som referenspris for den nordiska elborsen

Kallor: Energimarknadsinspektionen, Regeringen, Svenska kraftndt
www.junistrategi.se 13



Regionalt perspektiv




Sammanfattning

Upptagningsomraden

UPPTAGNINGSOMRADEN FOR
INFLYTTNING

Blekinge lans framsta
upptagningsomraden for inflyttare
kan kategoriseras utifran tva

grupper:

1. Narliggande kommuner i
Skane och Kalmar lan

2. Storstader och studentstader

| huvudsak handlar det om
samma kommuner som star for
in- och utflyttningen. Det

geografiska upptagningsomradet
ar som storst till Karlskrona
kommun, som ar storsta staden
med exempelvis hogskola,
medan lokal omflyttning utgor en
stdrre andel i dvriga kommuner (i
antal ar Karlskrona storst).

INOM LANET

Inom Blekinge sker en
omflyttning som framst ar till
forman for kommunerna
Karlshamn och Karlskrona.
Ronneby kommun har tydligast
negativt netto inom lanet.

Malgrupper

UNGA VUXNA DOMINERAR

Unga vuxna 20-29 ar star av
naturliga skal for den storsta
delen av flyttstrommarna. Bland
dessa sker flyttarna i storre
utstrackning till och fran
storstader och studentstader och
dar flyttmotiven ar kopplade till
studier och arbete. Flyttnettot ar
negativt vilket &r en utmaning i
alla kommuner, for att vanda
trenden bedoms Karlskrona och
Karlshamn ha storst potential att
kunna starka lanet som helhet.

BARNFAMILJER GER
POTENTIAL

Darefter ar det familjebildare och
barnfamiljer som star fér enskilt
storst del av flyttstrommarna. Har
konkurrerar Blekinge med

narliggande kommuner i Skane
och Kalmar lan. Har finns stor
mojlighet att bygga vidare pa och
starka befintliga flyttstrommar.

Pendlingsmonster |

UTPENDLINGEN GER
POTENTIAL

Fler och fler valjer att
arbetspendla ut fran lanet vilket
ar positivt utifran efterfragan pa
bostader.

Potentialen for att starka
inflyttningen till lAnet beddms
vara sarskilt stor i de kommuner
som toppar inpendlingslistan;
Bromolla, Kristianstad, Torsas,
Tingsryd, Kalmar, Vaxjo och
Osby.

Utifran att flera av dessa finns
med pa listan for
utpendlingskommuner finns det
sannolikt fler hushall, framst i
aldrarna 30-59 ar, som ser
Blekinge som ett alternativ.
Dessa kommuner sammanfaller
aven med kommunerna i grupp 1,
beskriven under
upptagningsomraden till vanster.

Juni Strategi genomforde under 2021 en fordjupningsanalys av flyttstrommar for Region Blekinges rakning, syftet var att studera
flyttstrommar till, fran och inom lanet for att fa 6kad kunskap och forstaelse.

Efterfragade boendekvaliteter



Olofstrom

Har negativt inrikes flyttnetto -
men i inflyttningen ar en stor
andel barnfamiljer, vilket visar
pa goda boendekvaliteter.
Barnfamiljer blir en viktig
malgrupp - men aven aldre for
att framja generationsskifte.
Kringliggande kommuner ar
framsta upptagningsomradet.

Sélvesborg

Sammanfattade slutsatser

Karlshamn

Med ett positivt flyttnetto for
framforallt barnfamiljer och 60-
79 ar visar detta pa goda
boendekvaliteter som bor
varnas och bygga vidare pa.
Aldre och barnfamiljer blir en
viktig malgrupp, fran storstader
och kringliggande kommuner.

De allra flesta som flyttar in till

kommunen ar nagot aldre
malgrupper; 45-79 ar. De

www.junistrategi.se

flyttar till smahus och kommer

fran Bromolla och Kristianstad.

Kan dessa kompletteras med
stora generationen
barnfamiljer och hemvandare?

Juni Strategi genomforde under 2021 en fordjupningsanalys av flyttstrommar for Region
Blekinges rakning, syftet var att studera flyttstrommar till, fran och inom lanet for att fa okad

kunskap och forstéelse.

Ronneby

Har negativt inrikes flyttnetto i
samtliga aldersgrupper. Av
inflyttarna kommer en stor andel
fran det egna lanet. Kan
inflyttningen over lansgransen
starkas? De allra flesta flyttar till
agt smahus, drdmmen om villa
kan besannas har - manga valjer
mindre tatorter.

Karlskrona

Har en stor inflyttning fran andra
lan, och generar darmed
inflyttning till Blekinge -
framforallt for unga vuxna. Men,
negativt flyttnetto i de flesta
aldersgrupper. Unga vuxna blir
en extra en viktig malgrupp, kan
dessa stanna kvarin i
familjefasen starks kommunen.



Resultat fran bostadsmarknadsanalys Blekinge (2021)

Varen 2021 genomforde Juni Strategi en bostadsmarknadsanalys pa uppdrag
av Region Blekinge. Syftet var att undersoka bostadsbehov och efterfragan for
kommunerna samt dess olika orter pa ett mer overgripande plan. I tabellen
nedan visas de resultat som togs fram vad giller prioriterade malgrupper,
demografiskt drivet bostadsbehov och beraknad efterfragan.

For Ronnebys del beraknades det demografiskt drivna bostadsbehovet till -12
bostader for perioden 2021-2030, detta mot bakgrund av en historiskt svag och
prognostiserad negativ befolkningsutveckling.

Vad giller den beriknade efterfrigan for nyproduktion si uppgick den till O B OSta d S ma I‘kn d d S 3 nalvs
knappt 90 bostader arligen, smahusen utgjorde en betydande del foljt av oW

hyresratt och sedan bostadsratt. B | e kl n Q e | a n
Pa nasta sida visas resultat for tva av frigorna som stélldes i JuniStrategi, 2021-05-25 ‘@ __
enkatundersokningen som genomfordes inom ramen for analysen. B
Demografiskt drivet Juni Strategis
bostadsbehov beréknade efterfragan, 2020
Antal bostéder per ar 2021-2030 Hyresratt, Bostadsratt, Aganfjeratt, Totalt Scenario med /jors |a/agad
Igh Igh smahus betalningsformaga
Olofstroms kommun -2 11 6 28 45 34
Karlskrona kommun 87 66 66 69 201 141
Ronneby kommun -12 23 12 54 89 68
Karlshamns kommun 63 34 18 75 127 707
Soélvesborgs kommun 19 12 7 28 48 37
Totalt Ianet 154 146 109 255 510 381

www.junistrategi.se 17



Resultat fran attitydundersokningen
Respondenter i Ronneby 2020

Vilka av foljande kvaliteter ar viktigast for dig vid val I den enkdtundersokning som genomfordes med Blekingeborna (2020)
av bostad? (3 val) stod respondenter fran Ronneby fér 189 svar. Tvé av frigorna var; Vilka

kvaliteter ar mest avgorande vid val av bostad? (vanster), och Hur val

tycker du att din kommun uppfyller dessa krav? (nedan). Tydligt ar att

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Nirhet till natur _ 63% nirheten till natur toppar prioritetslistan — vilket manga upplever att
kommunen uppfyller mycket bra. Darefter kommer kvaliteten att ha
Narhet till butiker och service _ 43% nara till butiker och service, foljt av ett attraktivt pris/kostnad for
boendet.
Bostadens kosinad [ s5% Hur val tycker du din kommun kan uppfylla dina krav?
Nérhet till familj och vanner 29% Bredband, mobil tackning NN
Bra biltillgénglighet I
predband, mobil tackning pos Nérhet till allménna fardmedel (buss, tag) I
Bostadens kostnad N G
Narhet till skolor och férskolor - 14% . ) ) ) ) .
Narhet till grannar i samma livsfas som dig T T
Narhet till allménna fardmedel (buss, tag) - 13% Narhet till familj och vanner
Narhet till ditt arbete I n
Narhet till ditt arbete - 12% Nérhet till skolor och férskolor I I
Narhet till butiker och service NN |
Bra biltliganglighet [ 10% Narhet till natur I
0%  20%  40%  60%  80%  100%
Narhet till grannar i samma livsfas som dig - 8%

m Mycket bra mGanska bra ®Varken eller Ganska daligt ®mMycket daligt
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Bostadsbestandets struktur




Andel

Fordelning av bostadsbestand

I Ronneby kommun ar den dominerande boendeformen sméahus med dganderatt. Av de
hyresratter som finns ar ca 910 (17 procent) specialbostiader (specialbostad for
aldre/funktionsvarierade, studentbostader och ovriga specialbostader).

Ser man till fordelningen av bestaendet per hustyp ar 60 % smahus och ca 30 % flerbostadshus.
Av de flerbostadshus som finns i kommunen ar ca 80 % hyresratter.

I stapeldiagrammet nedan visas aven andel personer efter hustyp och ort samt for hela
kommunen. I samtliga orter bor en klar majoritet i smahus, med undantag for centrala Ronneby
dar 50 % bor i smahus och 46 % i flerbostadshus.

Andel personer efter hustyp och ort, 2021

mSmahus ®Flerbostadshus = (")vriga hus Specialbostader muppgift saknas
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
3 3 & o o 2 o Q
& & & & & & & S S
A < & N © & & K
& & O Y g <& @'
Q‘ > Res ()
fzf\’l~ S
Q 2%
VY
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Fordelning av bestandet per hustyp,
hela kommunen 2021 (N= 14 775)

\"

1%

= Smahus
= Flerbostadshus

= Ovriga hus

Fordelning av bestandet per
upplatelseform (N= 14 775), hela
kommunen, 2021

= Hyresratt*
= Bostadsratt

= Aganderiétt

Kdlla: SCB

Specialbostader

*nkl.
specialbostader,
906 st. samtliga
hyresratter
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Antal

Overgripande om byggandet i kommunen

Mellan 2010-2021 har antalet fardigstallda bostader i Ronneby kommun i snitt legat pa 34 enheter per ar, byggtakten har varit tydligt hogre de tva senaste
helaren an tidigare ar. Under hela den studerade perioden har 54 procent varit smahus och 39 procent flerbostadshus med hyresratt och 7 procent i
bostadsratt. Fram till 2019 har majoriteten av det som fardigstallts varit Aganderatter, men efter 2019 har majoriteten istillet utgjorts av hyresratter.
Preliminara uppgifter for Q1-Q3 2022 indikerar vidare att 17 stycken smahus har fardigstallts och 60 bostader i flerbostadshus, men i vilken upplatelseform
framgar ej av statistiken.

Ser man till fordelningen mellan olika lagenhetstyper i flerbostadshus i det h%gra diagrammet var det framfor allt treor som fardigstalldes bland
bostadsratterna 2012, och 1 rum och kokvra for hyresratterna som fardigstalldes 2020 (vardbostader) och sedan fokus pa 2-3 rok ar 2021.

Fordelning av fardigstallda bostader per Antalet fardigstallda lagenheter i flerbostadshus per
upplatelseform och hustyp, 2010-2022 lagenhetstyp
140 90
120 80
100 70
80 I 60
7
60 % IS 50
_ < 40
/ 30
20 %
/
g = I = 0 m B I . é 20
QIR SN N T N~ TP\ TN SN TR N ARG
D A I A A R 10
(ﬂ/‘ 0 -
> 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Flerbostadshus, hyresratt =~ mFlerbostadshus, bostadsratt ~ m Smahus 1rkv m1rok m2+rok med eller utan kokvra 2rok m3rok m4+rok
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JOMI

Marknaden for agda bostader

Bostadsratter och aganderatter




Kr/kvm

Andrahandsmarknaden for bostadsrattslagenheter

Bostadsrattslagenheter
Andel forsaljningar per Igh-typ & ar, Ronneby kommun

Samtliga forsaljningar av bostadsrattslagenheter under den studerade 2 Al :
perioden har varit i Kallinge, Ronneby eller Ronnebyhamn. Under hela (antal forsaljningar inom parentes)
perioden har det genomforts totalt 250 forsaljningar i samtliga omraden. I 1rok m2rok m3rok =4 rok

diagrammet langst ner till vanster visas prisutvecklingen (kr/kvm) per

kvartal och ar i Ronneby kommun. Genomsnittligt kvm-pris under de 100%

senaste fyra aren ligger pa ca 10 400 kr/kvimm med en arlig prisutveckling 80%
om ca 2%.
5 60%
Under samtliga ar har det genomforts flest forsaljningar av tvaor. Under g 40%
o o . . .o o .o .o (o]
ar 2022 har dock andelen tvaor minskat till forman for en storre andel
treor. 20%
.o . .o . .o ey e . . . .o 0%
I tabeller.l. langst ner till hoger Vlsasoforgaljmngsstatlstlk over . 2019 (68) 2020 (59) 2021 (77) 2022 (46)
bostadsrattslagenheter per delomrade i Ronneby kommun mellan jan
2021 — dec 2022. Andrahandsférséljningar per ort, jan 2021 - dec 2022
Prisutveckling (kl’/ kvm) bostadsréttslégenheter, Omrade & ’f’.“?' Boarea (snitt) Kr/kvm (snitt) Avslutspris (snitt) Arsavg!ft/kvm
Ronneby kommun : orsaljningar (snitt)
Kallinge 29 67 6 791 448414 658
18 000 . 1 rok 2 41 6 895 275 000 733
16,000 Nyproduktions- I\ 2 rok 16 58 7195 423 375 676
projekt i 3 rok 9 81 6 580 537 778 606
14000 Ronnebyhamn 4 rok 2 96 4 406 420 000 667
12 000 Ronneby 94 62 11060 708 351 711
10 000 1 rok 17 39 7990 312 941 699
8 000 2 rok 42 58 11433 660 357 728
3 rok 32 76 12 485 964 219 697
6 000 4 rok 3 111 8 032 891 667 688
4 000 Ronnebyhamn 72 94 22 906 2141667 566
2 000 3rok 12 94 22 906 2 141 667 566
Q1 Q@2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 (nyproduktion)
Totalt/snitt 135 66 11 196 779 919 687

2019 2020 2021 2022

www.junistrategi.se Killa: Virderingsdata Pro & BooliPro 25



Mkr

Andrahandsmarknaden for aganderatter

Smahus

Under den studerade perioden har prisutvecklingen pa fristiende
smahus varit positiv, en arlig prisutveckling motsvarande ca 8%.

I den oversta grafen till hoger visas aven andel forsaljningar per hustyp
och som gar att utlasa ar en klar majoritet av de forsaljningar som gors
pa fristaende hus. Endast ett fatal objekt ar kedjehus och radhus.

Sett till delomrade har flest forsaljningar gjorts i centrala Ronneby under
perioden jan 2021 — dec 2022. Daremot rader hogsta genomsnittligt
slutpris i Ronnebyhamn och darefter laings med kustomradet, 3,8
respektive 3,2 mkr.

Prisutveckling (slutpris, mkr) per hustyp, Ronneby
kommun

2,0
1,8
1,6 =
1,4
1,2
1,0
0,8
0,6
0,4
0,2

2019 2020 2021 2022

Fristaende Kedjehus Radhus
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Andel forsaljningar per hustyp, Ronneby kommun

Fristaende mKedjehus

Radhus

100% 0 0 49 %
000, o | % e 8%

80%
70%
60%

()
2 50% : :
< L40% 92% 89% 91% 89%
30%
20%
10%
0%
2019 2020 2021 2022
Andrahandsférséljningar smahus (dganderéatter) per delomrade, jan 2021 - dec 2022
Omrade f6rng:1?r:gar Boarea (snitt) '?T\]/lf:l'(nssnﬁtr,:)s Kr/kvm (snitt)
Backaryd & Hallabro 21 140 0,8 5749
Brakne-Hoby 56 115 1,3 11 934
Eringsboda 9 125 0,8 6420
Kallinge 98 105 1,1 11130
Kustomradet 35 90 3,2 39 589
Listerby & 34 103 14 13 501
Johannishus
Ronneby 196 123 1,9 15 852
Ronnebyhamn 21 140 3,8 28 881
Totalt/snitt 470 116 1,8 15 948

Kalla: Varderingsdata Pro & booliPro 26



Utbudet pa nyproduktions- resp. andrahandsmarknaden
Ronneby kommun

I graferna nedan visas antalet utannonserade objekt pa nyproduktionsmarknaden (gron linje) samt andrahandsmarknaden (rosa linje) for

bostadsrattslagenheter till vanster och smahus till hoger i Ronneby kommun. Statistiken kommer fran BooliPro som hamtar in annonser fran t.ex.
bostadsutvecklares och miaklares hemsidor.

Fran 2016 till mitten av 2020 har utbudet pa andrahandsmarknaden legat 6ver marknaden for nyproducerade lagenheter. Fran 2020 6kade dock
utbudet av nyproducerade bostadsrattslagenheter i kommunen i och med ett flertal siljstarter av enstaka projekt under 2020, 2021 och 2022.
Utbudet pa andrahandsmarknaden har legat relativt stabilt under perioden, i genomsnitt ca 11 lagenheter i manaden.

Utbudet av nyproducerade smahus, bade med bostadsratt och dganderatt, har under de senaste aren legat omkring 5 objekt i manaden. Under 2021
okade dock utbudet ndgot och har sedan dess legat pa ett snitt om ca 12 smahus. Utbudet pa andrahandsmarknaden ar daremot betydligt storre.

Antal utannonserade objekt per ar, Antal utannonserade objekt per ar, smahus
bostadsrattslagenheter (bostadsratt & aganderatt)
35 120
30 100
25 30
g £ 60
< 15 <
40
10
5 20
0 0
I c s pcT=pcT=sETSSCcTSBETSBETE R
SR R T LRt ] Rl R Rt SRR LRl LR h R A ] Rt ] LS
@© X @© X @© X @© < @© < @© X @© x @© X @© X (@© X @© X (@© X @© X @© X
— o - o = o o o o (@] — o - o o - o - o - o - o
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Nyproduktionsmarknaden e Andrahandsmarknaden Nyproduktionsmarknaden = Andrahandsmarknaden
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Oversikt utbudspriser och nyligen aktuella projekt

Ronneby kommun

I diagrammen visas genomsnittliga utbudspriser

Medelpris, kr/kvm,

bostadsrattslagenheter, Ronneby

Medelpris privatagda smahus,
aganderatter, Ronneby kommun

av den nyproduktion som funnits tillganglig p& kommun 4 600 000
marknaden de senaste dren. I jamforande syfte 36 000 4100 000
visas dven genomsnittligt avslutspris for 31000 . .\.
andrahandsforsaljningar. 26 000 3 600 000
. . . . . . £ vesee®®’ ¥ ° 3100 000
Snittpriserna for nyproduktionen ar klart hogre S 21000 » 2 600 000
. .o .o O e 4 —
an for andrahandsmarknaden for saval = 16000 X 5 100000
bostadsratter som dganderatter. Under 2022 lag 11 000
nyproduktionspriserna for 5 000 1600000
bostadsrattslagenheter 145% Over ) 000 1100 000
andrahandsmarknaden och for aganderatter 600 000
0 2019 2020 2021 2022
108%. 100 000
- A . o . o _ 2019 2020 2021 2022
Over tid finns aven en positiv trend for ++ <.+ Andrahand, byggar 2010 Andrahand e==@== Nyproduktion
andrahandsforsaljningar med senare byggar pa Andrahand ~ ==@=Nyproduktion
marknaden fOr bostadsratter (byggér 2010),
men det ror sig om mycket fa forsaljningar for  atuella nyproduktionsprojekt
perIOden' . . , Boarea Insats  Krkvm Arsavgift - 3
. . . Fas Omrade Byggherre Projekt Antal  Till salu (snitt)  (snitt) (snitt) v Séljstart Slutsalt
I tabellen visas aven de aktuella projekt som
enligt Boolipro ligger under forsaljning, ar Ronneby ~ Okand Brf Slaggan 1 16 12 55 1423000 26000 727  2022-11-07 i
planerade eller nyligen slutsdlda i skrivande
stund (december 2022). Har ror det sig om Ronneby g [P NEHREESEL, GERDIY g 4 117 2745000 23500 - 2022-10-13 -
priser mellan 23-26 tkr/kvm. u Uf_]f_'e_r radhus
OrsSIN9l  Ronneby  Obos  BrfOmPassen.etappz, 4, 12 116 2716000 23500 - 2022-10-13 i
Slattands  Myresjohus Slattanas, tomter 23 16 142 707 000 - - 2018-04-04 -
Planerat Ronneby C4 Hus Brf Kilen 33 - - - - - , .Berak.nado -
saljstart till varen
Slutsdlt | Ronnebyhamn C4 Hus Brf Slanten Droppemala 12 0 94 2142000 22900 567 2021-02-03  2022-05-12
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Marknaden for hyresbostader




Oversikt hyresbostadsfastigheter

B 8 fonnes
Ronneby kommun _ R o
proo\ . — S S
Pa kartan visas de fastigheter som ar flerbostadshus med minst 5 L e g L senda Bne sl
lagenheter och som inte ags av bostadsrattsforeningar — darav = i e .
hyresratter i flerbostadshus. el o B STuGAR Fasighens 24§
RONNEBY q«\\._b"“?p‘ = B ER2 Syoc & Fasad Biskinge Aktisbala
De fargade och listade fastighetsagarna ar de 10 storsta sett till R% ' m . N
total bruttoarea inom det markerade omradet (hela kommunen). . ﬂ‘ L y e
Totalt sett stdr det kommunala bostadsbolaget for storst andel av | . * & Ty B Cemingors Fastighets
bestandet, av alla bostader i flerbostadshus som inte ar T e o %’ y HaMlbro RONHERY KOH
bostadsratter ags ca 45% av Ronnebyhus. o ol o %i:" o L
neryd L H :
I diagrammet nedan visas spridningen av hyreslagenheter med : — L NS "'Elf'i ¢l Andm
hansyn till genomsnittlig taxerad hyresintakt i fastigheten. En L ENN B
majoriteten av lagenheterna har en taxerad arshyra under 1000 = e Méstad
kr/kvm. Ungefar en tredjedel av hyresbestandet ar byggt under
70-talet.
Frid
Antal ldgenheter per taxerad hyra/kvm i fastigheten Hassestay A
Breda
1600 (O]
1400 w 8]
P irp '
£ 1200 Fia aryci Ay d=—= Rk .
< 1000 = runn Listerby
8) 800 m Erlksherg_ ? '®)
i© imn ":'”' ?hw
s 000 ‘ Bikevik @ L
£ 400 @
200
0 Haeelflna

Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q
Q \®) Q ) Q @) Q &) Q %) Q \®) N \®) Q Q
B) ® %) O :\Q :\Q \'\ \,\ :\{1/ »{1/ \n_.) \n.) )\b‘ 3 )\63 ,\QJ

Q Q ; ; ; ; ; ; N ;
Q O Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q 7
R - SRR RN RN S U SR SR NN
Kr/kvm/ar
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Andel hyresbostader per agarkategori

Ronneby kommun

I diagrammet till hoger visas den procentuella fordelningen av
hyresbestindet i flerbostadshus (exkl. bostadsratter och specialbostider)
per agarkategori i kommunen. Over tid har det allmannyttiga
bostadsbolagets 4gandeandel minskat fran 60 % till ca 45 % av bestandet,
medan privata fastighetsagare okat sin 4gandeandel fran 24 % till 41 %.

Nedan visas agarstrukturen for kommunens drygt 900 specialbostader
varav de flesta dgs av privata fastighetsiagare foljt av allmannyttan. Enligt
SCB utgor bostdder for dldre/funktionsvarierade 82% av alla
specialbostdder.

Agandefordelning av specialbostader, ar
2021

= Stat, kommun, region

= Allmannyttiga
bostadsféretag

52% = Fysiska personer

Svenska aktiebolag

0,4%

www.junistrategi.se

Antal bostader i flerbostadshus per agarkategori

(exkl. bostadsratter & specialbostader)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
m Stat, kommun, region m Allmannyttiga bostadsforetag
m Fysiska personer Svenska aktiebolag

m Ovriga agare

Killa: SCB
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Utveckling av hyresnivan i kommunen

Till vanster visas den arliga utvecklingen av hyresniva matt i median och medel i kommunens hyresbestand. Mellan 2017 och 2022 har hyresnivaerna
okat med ca 2-3 % per ar for medelhyran respektive medianhyran. Medelhyran har under 2022 legat pa ca 1 050 kr/kvm/ar.

Hyresnivans utveckling beror dels pa den arliga justeringen av den allmanna hyran, men ocksa pa att nya bostader har tillforts bestandet. Till hoger
visas antalet nybyggda hyresratter per ar i Ronneby kommun. Innan ar 2020 fanns det ca 4 020 hyresratter och sedan dess har ca 185 nya
hyresbostader tillkommit bestandet, ett tillskott om drygt 5 %. Majoriteten av det som tillkommit har uppforts i flerbostadshus.

Arshyra/kvm i hela bestandet, Ronneby kommun
1100

1050

1000

950

Kr/kvm/ar

900

850

800
2017 2018 2019 2020 2021

Median Medel
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2022

Antal
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Antal nybyggda hyresratter per hustyp
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Flerbostadshus ®mSmahus

Killa: SCB
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Ronnebyhus bostadsbestand
Ronnebyhus, 2021

Ronnebyhus ar kommunens allmannyttiga bostadsbolag och ar aven den
storsta hyresvarden i kommunen. Totalt forvaltar bolaget drygt 1 750
lagenheter enligt fordelningen i cirkeldiagrammet till hoger.

Under de senaste dren har vakansgraden stigit. 2021 uppgar den till
5,4% vilket ar drygt 4 procentenheter hogre an under 2018 da den var
1,2%.

Den angivna medelhyran for 2021 1ag pa ca 1194 kr/kvm. I tabellen
nedan visas exempel pa fastigheter med relativt nyare vardear i
Ronnebyhus bestand. Kilen 7, som ar den nyaste fastigheten, har en
arshyra i snitt pa 1 472 kr/kvm.

I arsredovisningen for ar 2021 skriver bolaget att de tydligt marker av att
efterfragan pa bostader har stagnerat. Soktrycket ligger pa nivaer som
forekom innan migrationsvagen 2015. I och med avskaffandet av
investeringsstodet har inneburit Annu storre svarigheter att producera

Lagenhetsférdelning av bestandet

1 rok
= 2 rok
= 3 rok

4+ rok

nya bostader i kommunen.
Fastighet

Vardear Omrade

Rumstyper

Boarea
(snitt)

Arshyra/kvm
(snitt)

Kilen 7
Svenstorp 2:91
Kv Frida 3

RONNEBYHUS

Svenstorp 1:19

www.junistrategi.se

2021 Ronneby
2011 Brakne-Hoby
2006 Ronneby

2005 Brakne-Hoby

1-4+ rok (84 st.)
2-3 rok (8 st.)
1-4+ rok (40 st.)

3 rok (4st.)

71 kvm

70 kvm

67 kvm

70 kvm

1472 kr/lkvm

1400 kr/kvm

1 406 kr/kvm

1 287 kr/kvm

Kalla: Ronnebyhus 33



Planerat byggande




Planerat byggande i kommunen

Som tidigare namnts har antalet fardigstallda bostader i Ronneby
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kommun i snitt legat pa ca 34 enheter per ar och 6ver halften av det som i Vilande, invantar |2
tillkommit har varit smahus. Efter dialog med stadsarkitekt Helena Revelj | \ L__intressent | <24
och mark- och exploateringschef Anna Hinseang har Juni Strategi fatt ta Strukturplan Ro-01 |y \
del av de planer som finns for kommande bostadsproduktion i —arpete _rpragar = \ ran
kommunen. [N /, 4 i

AR T ! Bustorp 1:38
Pa bilden hogst upp till hoger visas bland annat planomradet for Risatorp g | Lanaie \ Ny Kfaéﬁginfﬁr
(RO-01). Enligt kommunen finns det manga intressenter, men dnnu inga (A prr—=Viande | -, fomyat
avtal. PEPEIONG o o /Tl , P

N S e e

I Kallinge finns det tva planer som gor det mojligt att bygga 100 — 250 &R0 % 3| Bustorp 1:26 [ . ¢
bostader i blandad bebyggelse. En utmaning ar att Ronneby flygplats PN (e T2 [ | o [ QS
ligger i Kallinge och det ar darfor inte mojligt att bygga for nara SN | Aeteinfor | e ;
flygplatsen av diverse anledningar. ‘ Lsmed fBo F T me Sl o o ) s
Andra storre planomraden aterfinns bland annat i Brakne-Hoby om 50- A Jonahrisis),©
125 bostader (BR-01) samt Johannishus & Listerby med ca 50 villatomter | e SRR (o aiBiome
och 100-150 ldgenheter. R s ned "f"f

I ovrigt finns det aven en hog efterfragan pa villatomter nara havet, men
ingen upprattad tomtko finns i kommunen. Dessutom har Ronnebyhus i

uppdrag att bygga ca 40 bostdder i mindre omraden, som till exempel V.
Eringsboda. : B st
- £A %emam ?é ron ﬁ
(3 G arutit Ful &Y
S Notanabben | | i i
p cli Saltarna ; s J.nge!‘:.igdfah fides
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Hushallens sammansattning
och boende




H US h a I ISStru ktu ren I kom m u n en Andel hushall per hushallstyp, hela kommunen,

Ronneby kommun, 2021 2021

Av samtliga hushall i Ronneby kommun utgors 40 % av ensamstaende utan barn, bland
dessa aterfinns bade aldre och yngre hushall. Darefter utgor sammanboende utan och
med barn 28 respektive 22 %. Ensamboende med barn star for 6 % och till sist utgor
gruppen ovriga hushall sammantaget 4% (ovriga hushall kan exempelvis vara

syskonhushall, flergenerationshushall, kollektivboenden eller att man har inneboende). = Ensamstaende med barn

Totalt sett summerar andelen som ir barnfamili'er till ca 30 % av kommunens hushall, Ensamstaende utan barn

andelsmassigt per ort bor hogst andel barnfamiljer i Listerby & Johannishus - i absoluta
tal bor dock flest i centrala Ronneby. Av barnfamiljer i kommunen, oberoende
hushallstyp, sa har de flesta tva barn (40 %).

40% = Sammanboende med barn
(0]

= Sammanboende utan barn

= Ovriga hushall
Ett barn kan endast vara folkbokford pa den ena foralderns adress vid varannan-vecka-

boende, vilket gor att andelen ensamboende med barn egentligen ar nagot hogre.

Andel hushall per hushallstyp och ort, 2021

m Sammanboende med barn m Sammanboende utan barn m Ensamstaende med barn Fdrdelning av ba rnfamiljer per antal barn i
Ensamstéende utan barn ® Ovriga hushall hushéllet, 2021
188://0 — I — I I T [— ] 60%
(o]
(o]
@ 60% 40%
T 50% -
< o £
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0% \ \ . . N 10% I
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@32\0 o‘\(\e %be@ &é\ 0@6 éoob 0%
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Hushallssammansattning per aldersgrupp

Ronneby kommun, 2021

Till hoger visas hur de boende i kommunen fordelar sig per hushallstyp
med hansyn till alder. I dldersgruppen 25-29 ar 6kar andelen
sammanboende utan barn (gult falt), da de unga vuxna i stor utstrackning
flyttar ihop, darefter 6kar andelen ssmmanboende med barn (ljusgratt
falt) vilket ar den enskilt vanligaste hushéllstypen i aldrarna 30-54 ar. Att
manga unga 20-24 ar ar sammanboende med barn 0-24 ar beror med
storsta sannolikhet pa att de fortfarande bor hemma hos sina foraldrar
och sjilva definieras som barn inom kategorin.

Fran och med aldersspannet 50-54 ar borjar aterigen andelen
sammanboende och ensamboende utan barn 6ka vilket motsvarar
tidpunkten da manga barn flyttar hemifran. Fran och med 85 ar overstiger
andelen ensamboende hushall de sammanboende, detta av naturliga skal.

www.junistrategi.se

Andel personer per hushallstyp
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Hushallsstorlek och bostadstyp
Ronneby kommun 2021

Stapeldiagrammet till hoger visar hur invanarna i Ronnebys kommun bor fordelat
pa hustyp, upplatelseform samt aldersgrupp.

Ser man till kommunen totalt sa ar ungefar 25 procent av invanarna boende i
flerbostadshus och 70 procent i smahus. Bland flerbostadshusen ar det betydligt
fler som bor i hyresratt an i bostadsratt, 86 procent respektive 14 procent.
Andelen boende i smahus ar storst bland barnfamiljer och i aldrarna 50-79 ar.

I tabellen nedan visas hushallstorlekarna per hustyp.

Hustyp Personer per hushall
Smahus 2,3
Aganderiétt 23
Bostadsratt 1,7
Hyresratt 2,2
Flerbostadshus 1,8
Bostadsratt 1,4
Hyresratt 7,9
Specialbostad* 1,1
Ovrigt boende** 2.1
Uppgift saknas 1,6
Samtliga boendeformer 2,1

"Med specialbostad menas: en bostad som &r avsedd for studerande vid universitet eller hogskola, for dldre
eller funktionshindrade eller for vissa val avgransade grupper

** Med ovrigt boende menas: fler bostadshus med dganderétter (dgarlagenheter) och/eller Idgenheter i
byggnader som inte huvudsakiigen ar avsedda for bostadsdndamal

www.junistrategi.se

Typ av boende per aldersgrupp
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Hushallens boarea
Ronneby kommun, 2021

Genomsnittlig boarea per person och hushallstyp
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Andel hushall per boendeform fordelat pa
ensamstaende kvinnor och man med barn
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Ensamstaende kvinnor med barn 0-24 ar B Ensamstaende man med barn 0-24 ar

Totalt sett i kommunen ar genomsnittlig boarea per person och hushall 46 kvm (gra
linje i diagrammet till vanster), i hushallsgruppen ensamboende forialdrar uppgar
boarean till 36 kv per person for kvinnor och till 42 kvm for man. Den hushallstyp
som bor mest rymligt 4r ensamboende dldre man utan barn.

Det finns en stor skillnad vad galler boendeform om man studerar man och kvinnor
var for sig, samt vissa skillnader i genomsnittlig boarea per person och hushallstyp.
Bland ensamstiende kvinnor som har barn ar det lika stor andel som bor i
smahusmed adganderatt som i flerbostadshus med hyresratt. Daremot bor
ensamstaende man i betydligt hogre utstrackning i smahus med dganderatt an
kvinnor.
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Hushallens inkomstniva

Ron neby kommun, 2020 Disponibel hushallsinkomst (median) per hushallstyp, 18+ ar
800

Ar 2020 uppgick disponibel hushallsinkomst (median) till 349 700

tkr/ar i hela kommunen. Detta ar lagre an lanet, rikets och 600

Karlskronas snitt. Sett till olika hushallstyper finns stora skillnader 500
vad galler inkomstniva, naturligt sett ar hushallsinkomsten lagre i £ 400

ensamstaende hushall och hogre i ssmmanboende hushall. Som 300
hogst ar hushallsinkomsten i samboende hushall med kvarboende 200
unga vuxna 20-29 ar. Lagst inkomstniva har ensamstdende hushall 100
utan barn, denna hushallsgrupp domineras av unga vuxna och 0
aldre vilket ocksa paverkar total medianinkomst i kommunen. Med barn 0-19 ar Med kvarboende ~ Utanbarn  Med barn 0-19 &r Med kvarboende ~ Utan barn
unga vuxna 20-29 unga vuxna 20-29
Bland de ensamstaende hushallen observeras en viss skillnad i ar ar
inkomstnivﬁ med hé.nsyn till kbn. Béde i abSOIUta tal OCh Ensamstéende, totalt Sammanboende
procentuellt sett ar inkomstskillnaden som storst mellan
ensamstiaende kvinnor och man med kvarboende unga vuxna 20-29 Disponibel hushallsinkomst (median) 2020
ar, dar kvinnorna i snitt har 18 procent lagre inkomst an mannen : : : : : : :
vilket motsvarar ca 82 tkr mindre om &ret. Minst inkomstskillnad Hushallstyp 18-29ar 30-49 ar 50-64 ar 65-79 ar 80+ ar Alla aldrar
ar det bland kvinnor och man med barn 0-19 ar, bland dessa tjanar Med barn 0-19 ar 217 307 344 304
kvinnorna 12 procent mindre. Ensamstéende kvinnorMed kvarboende unga vuxna 20-29 ar 353 401 384 370 382
Skillnader i hushéllsinkomst observeras i annu hogre grad med Utan barn 193 226 248 173 164 175
hansyn till alder, generellt sett ar inkomsterna hogst i aldrarna 50- Med barn 0-19 ar 312 337 388 344
64 &r och lagst bland unga vuxna 18-29 &r samt aldre 65+ &r. Ensamstaende man Med kvarboende unga vuxna 20-29 &r 481 364 501 464
- Utan barn 223 248 244 188 177 211
(g N Y ) ) Med barn 0-19 ar 221 314 353 312
Ronneby Karlskrona Lanet Riket Ensamstaende, totalt Med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 433 380 413 370 404
349 tkr 366 tkr 358 tkr L 394 tkr Utan barn 210 241 247 178 167 188
\ J y J ! y Med barn 0-19 ar 477 579 685 658 579
Sammanboende  Med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 757 757 769 636 760

www.junistrategi.se Utan barn 436 540 569 8Qla. S8 445
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Medianinkomst och inkomstfordelning per aldersgrupp
Ronneby kommun, 2020

Tabellen visar inkomststrukturen i kommunen for individer som ar 20 ar och aldre, nast langst till vanster presenteras aven medianinkomsten inom
respektive aldersgrupp. Fargerna indikerar aven hur stor andel inom respektive aldersgrupp som uppnar en viss inkomstniva. Inkomstnivan ar som
hogst i dldrarna 45-59 ar vilket framgar av bade medianinkomsten och att nastan hilften har en inkomst som ar minst 360 tkr om aret. Daremot ser man
tydligt att unga vuxna 20-29 ar och aldre 70+ ar har betydligt 1agre inkomster.

.. =100 =120 =140 =160 =180 =200 =220 =240 =260 =280 =300 =320 =340 =360 =380 =400 =500 =600 =800 =1000
Aider Medianinkomst 2019 20 21tkr 220tkr 240tkr 260 tkr 280tk tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr  tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr

20-24 ar 79%  74% 68% 62% 58% 52% 48% 46% 42%
25-29 ar 79% 74% T71% 68% 64%
30-34 ar 78% 76% 73%
35-39 ar 77%  75%
40-44 ar
45-49 ar
50-54 ar
55-59 ar
60-64 ar
65-69 ar
70-74 ar
75-79 ar
80-84 ar

85+ ar

Alla aldrar 272 62% 57% 52% 48% 44%

Kalla: SCB 43
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Medianinkomst per ort
Orter i Ronneby kommun, 2020

Pa kartan visas inkomststrukturen (medianinkomsten) for respektive
ort i Ronneby kommun. Som tidigare namnt uppgick disponibel
hushallsinkomst (median) till 349 tkr/ar i hela kommunen. Pa
individniva ar medianinkomsten 272 tkr/ar, pa kartan visas hur denna
varierar inom de olika demografiska statistikomradena.

Hogst medianinkomst aterfinns i de Ostra delarna av centrala
Ronneby, ca 327 tkr/ar. Som lagst ar inkomsten i Brakne-Hoby och i
delar av centrala Ronneby och Kallinge, ett spann fran 175 - 245
tkr/aret.
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Befolkning och flyttstrommar
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Aldersstruktur i kommunen
Ronneby kommun, 2021

Nedan visas aldersstrukturen i Ronneby kommun i jamforelse med ovriga lanet, Karlskrona samt riket i stort.

I jamforelse med samtliga referensomraden noteras att det bor en relativt liten andel unga vuxna 20-34 ar i Ronneby, men en hogre andel barn 0-9 ar
samt tonaringar 10-14 ar an i lanet och Karlskrona. For dldre aldersgrupper ar det i stillet tydligt att andelen invanare 65+ ar ar nagot hogre an i
referensomradena.

Andel invanare per aldersgrupp
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Aldersstruktur per ort

Ronneby kommun samt orter, 2021

Tabellen nedan visar respektive orts befolkningsstruktur (2021) utifran olika livsfaser. Nar en individ vaxer in i en ny livsfas uppstar ofta ett flyttbehov.
Vardera kommundels struktur ar farglagd utifran hur stor andel av befolkningen som befinner sig inom respektive livsfas. Generellt sett ar strukturerna
relativt lika mellan de olika orterna med en hogre andel barn & unga samt familjebildare. Vissa skillnader finns ocksa, t.ex. bor det en nagot hogre andel
pensionarer kring kustomradet (27%) an i ovriga delar. Gemensamti alla omraden ar aven en lagre andel boende unga vuxna samt seniorer.

Andel av befolkningen inom resp. livsfas

Barn & unga Unga vuxna Familjebildare Mitt i livet Pensionérer Seniorer

Kommundel (an d;r;’fliﬁ’;i'nen*) 0-19 &r 20-29 &r 30-49 ar 50-64 ar 65-79 ar 80+ ar
Brakne-Hoby 1793 (6%) 21% 9% 22% 16% 22% 11%
Ronneby 11 613 (40%) 26% 12% 24% 17% 15% 7%
Ronnebyhamn 2 000 (7 %) 21% 7% 21% 21% 21% 9%
Kallinge 6 329 (22%) 25% 9% 23% 19% 17% 7%
Backaryd & Hallabro 1523 (5%) 21% 8% 21% 20% 23% 8%
Listerby & Johannishus 1900 (7%) 27% 9% 26% 16% 16% 6%
Kustomradet 1701 (6%) 19% 4% 21% 23% 27% 7%
Eringsboda 1 338 (5%) 19% 7% 25% 20% 21% 7%
Ronneby kommun 29 189 (100%) 24% 9% 23% 19% 18% 7%

*Eftersom undersokta DeSo-omréden inte ticker in hela kommunen uppgar andelarna inom

parentes till 97 %. .
Kalla: SCB



Befolkningsutveckling & dess sammansattning

Ronneby kommun, 2010-2021

Diagrammet till hoger visar befolkningsutvecklingen i kommunen under
2010-2021 och vad befolkningen vuxit pa grund av.

Under den studerade perioden ar det mer eller mindre enbart utrikes
flyttnetto som statt for befolkningsokningen i Ronneby kommun,
undantaget ar ar 2017 och 2019 da det aven var ett litet fodelseoverskott.
Ett minskat utrikes flyttoverskott syns tydligt i grafen nar man studerar
befolkningsmangden.

Att det overvagande ar ett negativt fodelseoverskott beror inte pa att det
fods fa barn, utan ar snarare ett resultat av att andelen aldre
kommuninvanare ar relativt stor.

Totalt har befolkningen 6kat med ca 900 invanare mellan 2010 och 2021
den studerade perioden, en motsvarande tillvaxttakt om ca 0,3% per ar.

Den 1 november 2022 hade befolkningsantalet i kommunen 6kat med 13
individer i jamforelse med 1 november 2021. Helarsstatistiken for 2022
har annu inte publiceras.
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Flyttstrommar

Ronneby kommun

I grafen till vanster visas hur flyttnettot for Ronneby kommun har
forandrats over tid for olika livsfaser. Tydligt ar det att den kategori med
storst negativt flyttnetto ar unga vuxna 20-29 ar och darefter barn och
ungdomar 7-19 ar. Under 2021 var flyttnettot fortsatt negativt bland de
yngre livsfaserna. For de aldre grupperna var flyttnettot svagt positivt, men
det sker en mycket liten omflyttning arligen i de grupperna.

Inrikes flyttnetto, 2017-2021

Smabarn 00 R~ 2 I)ngavuxna Familjeliv Mittilivet Pensiondrer Seniorer

50

o

-5
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o

L
o
o
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-200

6 ar ungdomar 20-29ar 30-49ar 50-64ar  65-79 ar 80+ ar
/-19 ar
2017 m2018 m2019 m2020 m=2021
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I grafen till hoger visas antalet in-/ och utflyttningar till och fran Ronneby
kommun ar 2021 per aldersgrupp samt flyttnettot. Trots att nettot ar
negativt for de yngre aldersgrupperna sker anda en relativt stor inflyttning,
speciellt bland unga vuxna 20-29 ar och familjeliv 30-49 ar.

Inrikes in-/utflytt & netto, 2021
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Flyttar till Ronneby fran andra kommuner
Till Ronneby kommun, 2021

I tabellen nedan visas aldersfordelningen bland de inflyttade fran savil de tio fraimsta inflyttningskommunerna som for samtliga kommuner. Statistiken
ar inkopt fran SCB varfor aldersgrupperna ar indelade i 10-arsspann i stillet for pa livsfas. Som visas sker de flesta inflyttningarna till Ronneby fran
Karlskrona kommun, 293 st ar 2021, bland dessa ar det fraimst personer i aldern 20-29 ar som flyttar in. Darefter kommer Lund och Stockholm, men i
betydligt farre antal. Totalt sett skedde 422 inflyttningar fran kommuner runt om i Sverige till Ronneby kommun, av dessa stod inflyttningar fran
Karlskrona kommun for 70 procent.

Kommun inflﬁrr:ia:gar 0-10ar 11-19 ar 20-29 ar 30-39 ar 40-49 ar 50-59 ar 60-69 ar 70-79 ar 80-89 ar 90-99 ar
2021
Karlskrona 293 9% 11% 38% 15% 10% 9% 4% 3%
Lund 24 13% 4% 54% 8% 8% 4% 4%
Stockholm 23 4% 4% 22% 26% 22% 13% 4%
Goteborg 18 22% 50% 1% 11% 6%
Halmstad 16 6% 44% 25% 6% 13% 6%
Uppsala 16 13% 44% 13% 6% 6%
Linkdping 6 50% 33%
Umes 5 20%
Haninge 4 50%
Orebro 4 50%
Alla kommuner 422
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Flyttar fran Ronneby till andra kommuner

Fran Ronneby kommun, 2021

Pa samma satt som pa foregaende sida visas i stillet vilka kommuner befolkningen i Ronneby framst har flyttat till under ar 2021. Som visas sker de

flesta franflyttningarna till Karlskrona kommun, framforallt bland unga vuxna personer men aven en del barnfamiljer. Darefter sker de flesta

franflyttningarna till Karlshamn.

Kommun utflﬁ?r:ia::gar 0-10ar 11-19 ar 20-29 ar 30-39 ar 40-49 ar 50-59 ar
2021

Karlskrona 300 11% 7% 43% 17% 10% 9%

Karlshamn 108 7% 14% 31% 19% 13% 9%
Vaxjo 82 10% 5%  54% 5% 7%
Malmo 79 8% 9% 41% 27% 8%
Helsingborg 42 19% 10% 29% 12% 14%
Kristianstad 33 24% 9% 30% 18% 9%
Lund 2 0% 22% 449 6% 13%
Sdlvesborg 29 34% 7% 24% 17% 7%
Tingsryd 28 14% 29% 18% 7%
Goteborg 24 4% 8% 8%
Alla kommuner 1319 13% 9% 39% 15% 10%
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Framtida aldersstruktur, prognos 2027 och 2032

Ronneby kommun

Nedan visas Ronneby kommuns aldersstruktur for 2022 (gront falt) samt befolkningsprognos for 2027 och 2032. Prognoserna framover visar bland
annat pa en minskning av sméabarnsfamiljer (0-6 ar) samt att prognoslinjerna aven ror sig till hoger — dvs att befolkningen blir dldre och potentiellt far ett
forandrat bostadsbehov, framfor allt 80+ aringar men dven inom gruppen 60-70 ar. Sammantaget forvantas dock befolkningsantalet minska under
kommande ar enligt prognosen. I tabellen visas forvantat antal invanare per ar under perioden 2022-2032 samt den arliga befolkningsforandringen.

Ar Antal Befolknings-
500 | invdnare _férandring
1 nov 2022 29 229 +13
450 2023 29 038 -191
400 2024 28 957 -81
2025 28 867 -89
350 2026 28 776 92
2027 28 683 92
300 2028 28 597 -87
50 2029 28 515 -81
< 2030 28 440 -75
200 2031 28 367 72
- 2032 28 367 69
100
50
0
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Sammanfattning
nulagesanalys

Ordinarie bostadsmarknad




Sammanfattning nulagesanalys per hushallstyp

Ronneby kommun

Nedan sammanfattas de stora huvuddragen vad giller boendesituation, ekonomiska forutsattningar och bostadsmarknad for de sex huvudsakliga hushallstyperna
som undersokts.

Hushallstyper Boendesituation Ekonomisk situation Byggande och bostadsmarknad

De som bor i specialbostad ar framférallt 80+.
. IoEn hog andel bor i snjahus,"aven i de aldsta o Svag hushallsekonomi, man har en nagot béttre Ensamstgepde aldre utan barn har de hogsta -
Aldre aldersspannen. En nagot hogre andel ensamstaende ckonomisk situation &n kvinnor genomsnittliga boareorna per person och hushall i
bor i flerbostadshus med hyresrétt eller i specialbostad. ) kommunen. Under 2021 byggdes 77 hyreslagenheter
(ettor med kokvra) som tillhér Attendo.

Av de yngre bor ungefar lika stor andel i flerbostadshus Lagre inkomstnivaer, vilket ocksa generellt sett ar fallet Under den senaste 10-arsperioden har majoriteten av

. Ynar med hvresrétt som i smahus - en del fortfarande for yngre i riket. Manga bor i hyresratt vilket i sin tur det som byggts i kommunen varit smahus. Under de
Ensamstaende gre hemmgboen de medfér héga boendeutgifter i forhallande till sin senaste tva aren har en del hyresratter tillkommit
; inkomst. bestandet, Men endast en liten andel har varit 1-2 rok.

Inom denna grupp ar inkomstskillnaderna i absoluta tal
som hogst mellan man och kvinnor med kvarboende

unga vuxna 20-29 ar. Ensamstaende kvinnor har i snitt
18 procent lagre inkomst an mannen i samma kategori.

Man bor i hégre utstrackning i smahus an kvinnor.
Med barn Kvinnor bor i Idgenhet med hyresritt i lika stor
utstrackning som i smahus. De flesta har 1 barn.

Under ar 2021 tillkom ca 50 stycken treor i bestandet
for flerbostadshus med hyresratt. Ca 35 % av
Ronnebyhus bostadsbestand bestar av 3 rok.

Tva hushallsekonomier gor att medianinkomsten ar
Ald En klar majoritet bor i smahus. Fr.om 80 &r 6kar forhallandevis god m.h.t. till aldern. Aven de som bor i
re andelen boende i Iagenhet. hyresratt har en relativt lag boendeutgiftsandel jamfort
med ensamstaende.

En maijoritet bor kvar i hus, men andelen som bor i
lagenhet, framfor allt hyresratt och specialbostad, 6kar
nagot.

Pa andrahandsmarknaden for bostadsratter i Ronneby
ligger en trea i snitt pa 1 mkr. Under 2022 tillkom 12 st
marklagenheter, 3 rok, i Ronnebyhamn.

Sammanboende Bor framst i lagenhet med hyresratt. Vid 25 ars aldern  Tva hushallsekonomier gor att medianinkomsten ar

boérjar en del flytta till smahus. forhallandevis god m.h.t. till aldern.

Yngre

De allra flesta bor i &gt smahus. Darefter bor de flestai Ho6ga hushallsinkomster och utifran att manga bor i agt
Med barn lagenhet med hyresratt. De flesta barnfamiljer har 2 boende ar boendekostnaderna laga i forhallande till
barn. inkomstnivaerna.

Under perioden 2010-2022 har smahus statt for ca 60%
av det som tillkommit i bostadsbestandet.



Sammanfattning nulagesanalys per ort

Nedan sammanfattas de stora huvuddragen vad galler hushallsstruktur, aldersstruktur och lage och utbud i de olika orterna i Ronneby kommun.
Informationen baseras dels pa presenterad statistik i detta avsnitt, men aven pa information som delgivits vid mote med Helena Revelj och Anna
Hinseang, stadsarkitekt och mark- och exploateringschefer pa Ronneby kommun.

Hushalls- och boendestruktur

Aldersstruktur

Lage & utbud

Ronneby

Kallinge

Ronnebyhamn

Listerby &
Johannishus

Kustomradet

Brakne-Hoby

Eringsboda

Backaryd &
Hallabro

Hogst andel ensamstaende utan barn i kommunen. Totalt
bor ungefar lika stor andel i lagenhet som i smahus.

Hog andel ensamstaende utan barn.
Av totalen bor 70 % i smahus. Efter Ronneby ar Kallinge den
orten dar flest bor i flerbostadshus (27 %).

En fjardedel ar sammanboende med barn och ca en
tredjedel ar ensamstaende utan barn. En klar majoritet bor i
smahus.

Hogst andel sammanboende med barn av alla orter i
kommunen (33%), men andelen sammanboende utan barn
ar ungefar lika hég. Endast 2 % bor i flerbostadshus.

De flesta i omradet ar sammanboende utan barn. | stort sett
bara boende i smahus.

Hoga andelar sammanboende och ensamboende utan barn.
16 % ar boende i flerbostadshus och resten i smahus.

Hog andel ensamstaende utan barn pa orten. Ca en
femtedel ar sammanboende med barn. | stort sett alla bor i
smahus.

Manga ensamstaende och sammanboende utan barn pa
orterna. En klar majoritet bor i smahus.

Hog andel barn och tonaringar pa orten. Hogst andel unga
vuxna (20-29 ar) bor i Ronneby, ca 12 %.

Hog andel barnfamiljer.

Lika stora delar av barnfamiljer, personer som befinner sig
mitt i livet (50-64 aringar), samt pensionéarer.

Hogst andel barnfamiljer av alla orter.

Vid kustomradet bor den hégsta andelen pensionéarer av alla
orter (27 %).

Ungefar lika stor andel barnfamiljer som pensionérer.
Brakne-Hoby har ocksa hogst andel seniorer (80+ aringar).

Hog andel som befinner sig i 30-49 ars aldern, men andelen
barn och tonaringar ar hogre pa andra orter an i Eringsboda.

Ungefar lika stora delar av barnfamiljer, personer som
befinner sig mitt i livet (50-64 aringar), samt pensionarer.

| Ronneby sker det flest forsaljningar pa
andrahandsmarknaden av bostadsratter. Under perioden
2021-2022 ligger snittpriset pa ca 11 060 kr/kvm vilket
motsvarar ett avslutspris om ca 0,7 mkr.

Snittpriset pa bostadsratter pa andrahandsmarknaden pa ca
6800 kr’kvm vilket motsvarar ett avslutspris om ca 0,45 mkr.
Mellan Golen finns det tva detaljplaner som ger mojlighet for
100-250 bostader.

Det senaste nyproduktionstillskottet pa
bostadsrattsmarknaden i kommunen tillkom i Ronnebyhamn,
12 st marklagenheter 3-4 rok.

Typiska villaomraden en bit utanfér stadskarnan i Ronneby.
OBOS tillsammans med Myresjohus séljer 23 villatomter i
Slattanas, hittills har fem stycken blivit salda.

Hog efterfragan pa villatomter vid havet, men det finns i
dagslaget ingen tomtka.

Okad efterfragan pa att bo i Brakne-Hoby. Finns plan om att
bygga 50-125 bostader.

Ronnebyhus har i uppgift att bygga ca 40 bostader i mindre
omraden, bland annat Eringsboda.

Pa andrahandsmarknaden for &ganderatter ar snittpriset pa
smahus som lagst i Backaryd & Hallabro.
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JOMI

Berakning demografiskt drivet
bostadsbehov




Metod for berakning av demografiskt drivet bostadsbehov

Hushallskvotsmetoden

Metoden for berakningen baseras pa den prognosticerade
befolkningsokningen/minskningen for kommunen under kommande ar
samt hur hushallsstrukturen for olika bostadstyper och hushall ser ut. Detta
for att rakna fram ett teoretiskt behov av tillkommande hushall.

Trots att den sammantagna befolkningsutvecklingen i Ronneby vantas vara
negativ ar det vissa aldersgrupper som kommer att oka i relation till dess
storlek idag. Bade pa kort och lang sikt. Juni Strategi har darfor valt att
undersoka hur det framtida bostadsbehovet ser ut fokuserat pa dessa

aldersgrupper, detta visas i slutet av detta avsnitt.

Hur olika aldersgrupper bor idag

* Andel boende i respektive bostadstyp

» Antal personer per hushall for respektive
bostadstyp

\_

J
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Befolknings-

utveckling

Hur befolkningen prognosticeras
att férandras framdéver
» Olika aldersgruppers minskning/6kning

\_

J

Al

Framtida bostadsbehov
\

Genom att undersdéka olika aldersgruppers
befolknings-forandringar i forhallande till hur de
bor idag ges en bild av det framtida behovet for
olika bostadstyper.

\_ J
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En negativt demografiskt drivet behov

Stapeldiagrammet till hoger visar det beraknade bostadsbehovet for
Ronneby kommun per ar och bostadstyp framover. Berakningen tar hansyn
till hur mycket befolkningen forandras ar till ar och hur manga hushall det
motsvarar. Berakningen bygger pa SCBs framskrivning fram till och med ar
2032. Behovet ar beriaknat utifran hushallskvotsmetoden men aven med
hansyn till hur olika aldersgrupper bor idag och hur hushallsstorlekarna
varierar beroende pa upplatelseformer och bostadstyper.

I de fall kommunen historiskt, och prognostiserat, har ett minskande
befolkningsantal resulterar berakningen enligt modellen i ett negativt
bostadsbehov — dvs att rivning av bostader skulle vara aktuellt. I Ronneby
beriaknas ett minskande bostadsbehov for kommande 10-arsperiod, i
genomsnitt -36 bostader per ar.

Darmed inte sagt att rivning av bostader ar aktuellt.
» Modellen tar ej hansyn till behovet hos befintliga Ronnebybor.
» Modellen tar endast hansyn till historik och inte mojligheter framover.

Trots att den sammantagna befolkningsutvecklingen i Ronneby vantas vara
negativ ar det vissa dldersgrupper som kommer att 6ka i relation till dess
storlek idag. Bade pa kort och lang sikt. Juni Strategi har darfor valt att
undersoka hur det framtida bostadsbehovet ser ut fokuserat pa dessa
aldersgrupper.

Demografiskt drivet bostadsbehov 2023-2032

Flerbostads- Flerbostads- . :Specialbostéder: DU, | ELITTE e
Smahus . « exKkl. spec. boende-
hus (hr) hus (br) 1& dvrigt boende™ .
I 1 bostéader former
Totalt - 103 3 -278 ) 17 . -378 - 362
| |
Snitt per ar -10 0 -28 : 2 : -38 - 36
Forandrat bostadsbehov enligt demografiskt drivet
behovsberakning
20
10
6
0 2 3 2 3 2 2 1

< -10  £22 21
© - -24
= 27 27 33 30 28 25
< -20 -41

4

H 15 q gk
- -10
o
-4 |
-50

2023 2024 2025

Smahus m®FIbh, hyresratt

2026 2027 2028 2029 2030 2031

2032

Flbh, bostadsratt = Specialbostader och évrigt boende

Den framtida befolkningens storlek och sammansdttning bestdms av den senast kdnda arsbefolkningen och antaganden om den framtida utvecklingen av fruktsamhet, dodlighet och flyttmonster.
Berdkningarna bygger pd vad som observerats de senaste nio aren och ett antagande om att den utvecklingen fortsdtter. Bdde sma och stora strukturfordndringar i samhdllet pGverkar den framtida
befolkningsutvecklingen, vilket innebdr att det finns en osdkerhet forenad med framskrivningen. Notera att befolkningsframskrivningen endast ger en uppskattning av hur en framtida befolkning kan

komma att se ut. Generellt gdller ocksa att osikerheten i framskrivningen okar med aren.
www.junistrategi.se
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Fokus pa de grupper som pa sikt vantas oka

De aldersgrupper som enligt SCBs befolkningsprognos viantas oka (pa totalen) den kommande tioarsperioden ar 13-19 ar, 20-24 ar, 40-49 ar, 60-69 ar och
80+ ar. Framforallt pensionarer och seniorer vantas sta for storst del av befolkningsforandringen, bade pa kort och lang sikt. Dessa 6kar med ca 400
respektive 660 individer mellan ar 2022 och 2032. De aldersgrupper som minskar ar barn upp till 12 ar, vuxna 25-39 ar, 50-59 ar samt aldre 70-79 ar.

Oversitter man dessa befolkningsforindringar till forindrade bostadsbehov framgar det att det frimst dr sm&hus foljt av special- och 6vriga bostider som

utgor behovet, detta drivs starkt av att det ar just de aldre som vantas oka vilka i huvudsak idag (fortfarande) bor i smahus och en relativt stor andel i
sarskilda bostader for aldre.

Befolkningsforandring i grupper som faktiskt okar Férdelning av behov per boendeform

sammantaget over perioden 2023-3032 5 " (grupper som okar)

250 diagrammet inte omfattar
B 200 aldersgrupperna: 0-12 ar,
2 25-29 ar, 30-39 ar, 50-59
S 150 ] aroch 70-79 ar! )
T Smahus
g 100 I I I N H = 29%
:0
S >0 I I ] I = Hyresratt (Igh)
T -50 I 61% = Bostadsratt (Igh)
0 L]
S -100 /

150 Spec. & ovr. bostader

0
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 1%
13-19&r w20-24 &r m40-49ar = 60-69 ar m80+ ar

Den framtida befolkningens storlek och sammansdttning bestams av den senast kdnda arsbefolkningen och antaganden om den framtida utvecklingen av fruktsamhet, dodlighet och flyttmonster.
Berdkningarna bygger pa vad som observerats de senaste nio aren och ett antagande om att den utvecklingen fortsdtter. Bade sma och stora strukturfordndringar i samhdllet paverkar den framtida
befolkningsutvecklingen, vilket innebdr att det finns en osdkerhet forenad med framskrivningen. Notera att befolkningsframskrivningen endast ger en uppskattning av hur en framtida befolkning kan

komma att se ut. Generellt gdller ocksa att osdkerheten i framskrivningen 6kar med dren.
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JOMI

Berakning efterfragan for
nyproduktion




Metod for berakning av efterfragan pa nyproduktion

Antal med ekonomisk mojlighet och vilja att efterfraga nyproduktion i radande marknad

For att genomfora berakningen av mojlig bostadsefterfragan inom
kommunen har Juni Strategi gjort en bedomning av hyres- och prisnivaer

for nyproduktion av olika boendeformer i Ronneby kommun. I tabellen till Nyckeltal som ligger till grund for berakningen

hoger visas de nivaer som ligger till grund for berakningen.

Upplatelseform Storlek Pris/hyra
For lagenheter med bostadsratt har Juni Strategi bland annat utgatt ifran
prisnivaer pa de senaste arens forsaljningar pa andrahandsmarknaden, 1-2 rok, 50 kvm 1,5 mkr
lagenheter med senare byggar, och nyproduktion i Ronneby kommun. L&genhet (br)
Detsamma galler for smahus med dganderatt. 3-4 rok, 90 kvm 2.5 mkr
Vad giller lagenheter med hyresratter har Juni Strategi pa samma satt
utgatt ifran radande hyresnivaer pa de nyaste hyresobjekten i kommunen. 1-2 rok, 50 kvm 6 700 kr/man
Preferenstalen, alltsa kvoten for nyproduktionspreferens (hur stor andel Lagenhet (hr) ]
som vill flytta till just nyproduktion), ir himtade fran 3-4 rok, 90 kvm 9 750 kr/man
enkatundersokningen som gjordes pa uppdrag av Region Blekinge 2021,
dessa presenteras vidare pd nasta sida. Sméhus (5r) Smahus, 120 kvm 3.5 mkr
Antal Andel som . Se deta):
invanare Flytt- har Preferens- Efterfragan beSknita_I/e” ad
20+ ar & frekvens ekonomisk tal pa nyproduktion Metoge, 19 av
antal hushall méjlighet "1 bilagy,
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Olika preferenstal for olika boendeformer

Fran enkatundersdkning med Blekingebor 2021

Inom ramen for den bostadsmarknadsanalys som togs fram for regionens rakning i borjan av 2021 genomfordes en enkatundersokning bland
Blekingeborna. Enkiaten mynnade ut i nyckeltal for den sa kallade nyproduktionspreferensen, se langst ner i figuren till vanster. Generellt sett fanns en

relativt stor smahusefterfragan, sarskilt i “6vriga kommuner” som inte infattade Karlskrona. I stallet var efterfragan for nyproducerade bostadsratter

storre i Karlskrona an i ovriga kommuner.

I denna analys dteranvands resultatet med mélet att komma néarmare hur efterfragan ser ut i just Ronneby for olika malgrupper. Darfor har Juni Strategi
undersokt skillnader som finns mellan lika aldersgrupper och livsfaser. Resultatet presenteras i diagrammet nedan till hoger. Aven i detta avseende ar det
tydligt att nyproduktionspreferensen ar som host for smahus, men klart hogst bland familjebildare. Bade hyresratter och bostadsratter har generellt sett

laga preferenstal, men har sticker unga vuxna ut med nagot hogre preferenstal an ovriga livsfaser.

Totalt antal
svarande: 1000
Blekingebor

Andel som kan
tanka sig att flytta
inom kommande
fem ar: 51%

..och som vill flytta
till en helt

- nyproducerad
S bostad: 18%
. .‘P. o o o
o/ A Efterfragar Efterfragar F Efterfragar
™ nyproducerad | nyproducerad 5 nyproducerat
|7 hyresréatt: ¥ bostadsratt: g smahus:
Karlskrona kemmun 2,7% 4,6% 9,1%
Ovriga kommuner 2,4% 2% 11,6%
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Vet ej:

1,4%
0,9%

20%

16%

12%

8%

4%

0%

Skillnader i nyproduktionsefterfragan per livsfas,
Blekinge lan

mHR-lgh mBR-Igh ®mSmahus
16%
13%
1%

7%

49 0%

2/o %

3% 3% 3% 3%

Unga vuxna, 20- Famlljeblldare,
29 ar 30-44 ar ar 79 ar

3%

M

Mitt i livet, 45-59 Passionérer, 60- Seniorer, 80+
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Andelen Ronnebybor som klarar av inkomstkravet

Med bakgrund av den prisniva som rader for nyproducerade bostader eller bostader
med senare byggar i kommunen har Juni Strategi beriaknat den lagsta inkomstniva
som kravs. Utifran detta ar det mojligt att se hur stor andel av Ronnebyborna som
klarar inkomstkraven for olika bostadstyper.

I stapeldiagrammet till hoger visas andelen individer som klarar inkomstkraven,
fordelat pa ensam- och sammanboende, samt olika bostadstyper. Som visas i tabellen
nedan skiljer sig andelarna &t beroende pa hushallstyp och upplatelseform. For
hyresratter klarar en hogre andel inkomstkravet i samtliga aldersgrupper an for agda
bostadstyper. Generellt sett ar kraven som tuffast for de yngsta och aldsta hushallen
som ar ensamboende.

Lagenhet (hr) Lagenhet (br) Smahus (ar)

Livsfas Ensamboende Sammaenboend Ensamboende Sammaenboend EnsamboendeSammanboende
20-29 ar 39% 54% 20% 36% 0% 22%
30-44 ar 51% 76% 44% 62% 4% 47%
45-59 ar 75% 85% 56% 74% 9% 60%
60-79 ar 43% 72% 27% 40% 4% 28%

80+ ar 15% 58% 5% 13% 0% 6%

Totalt 45% 69% 30% 45% 3% 33%

www.junistrategi.se
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40%
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30%
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Andel Ronnebybor som har ekonomisk
mdijlighet att efterfraga nyproduktion

45%

30%

3%
I

Lagenhet Lagenhet Smahus

(hr) (br) (ar)

Ensamboende

69%

45%

33%

Lagenhet Lagenhet Smahus
(hr) (br) (ar)

Sammanboende
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Resultat beraknad potentiell efterfragan i Ronneby
Basaret 2022

. . . . Ojamn efterfragan sett till
Storst efterfragan pa smahus hushallstyp

Nedan presenteras det beraknade marknadsdjupet (2022) per livsfas och
upplatelseform. Beriakningsmodellen baseras som tidigare namnts pa kommunens
befolkningsantal, flyttfrekvens, preferenstal och inkomstfordelning. Dessutom
ligger radande kostnader och finansieringsvillkor for nybyggda bostader till grund
for berakningarna.

Beridkningen mynnar ut i ett matt pA kommunens arliga absorptionsférméga vad = Hyresratt Ensamboende
galler nyproduktion till tidigare presenterade hyres- och prisnivaer. Observera att Bostadsratt = Sammanboende
Elenpa berakning ger en volymuppskattning utifran ett efterfrageperspektiv snarare . Smahus
an till ett reellt bostadsbehov. 24%
Marknadsdjupet ar som storst for smahus, mycket beroende pa att preferensen for
denna boendeform ar klart hogst (ca 12%). Familjebildare 30-44 ar utgor storst del
av den beraknade efterfragan.
Storst efterfragan bland familjebildare
Lagenhet (hr) Légenhet (br) Smahus (&r) och unga vuxna
Livsfas Ensamboende = Sammanboende  Ensamboende = Sammanboende Ensamboende Sammanboende Totalt o :g 36
©
Unga vuxna L
Familjebildare 25 22
B0 a4 o 2 5 2 3 1 23 36 Lo
Mitt i livet =2
4559 Ar 1 1 2 4 1 13 22 % 15 o
Pensionérer £ 10
o 1 2 1 2 0 2 9 L 1
Seniorer 3
i 0 0 0 0 0 0 1 £ o0
Q(b (ée ’40\' B &é &@‘
Totalt 10 15 9 13 3 44 95 N @6 N &L e{\\o
@ @ N & 2
N & Q%

www.junistrategi.se 65



Gru pper u‘“ﬁan
den_

bcstadsmarkn 3

--—_—-q_._ —

—— ——-.,_;-;—-—w—-—_ = .=.—-__-=_,___._ — :
-— = — - = —
= e e S e =
R i . - = - =
— - - = --l#- s el 1"'-""". i
. ™ ———’ -.—..-____‘—""_
- = - ——_ . - == — —
-, P : 4 b
=y : S

Foto: visitblekinge.se/Ronneby




Utsatta grupper pa bostadsmarknaden
Metodik

Inom ramen for denna bostadsmarknadsanalys har grupper som star
langre bort fran den ordinarie bostadsmarknaden ocksa studerats. For en
del av grupperna finns bristande statistik och darfor har fyra
djupintervjuer genomforts med foretradare for olika forvaltningar pa
Ronneby kommun samt det kommunala bostadsbolaget Ronnebyhus. De
olika foretradarna arbetar pa ett eller annat satt strategiskt med
grupperna, och i flera fall traffar en del av dem genom sitt arbete.

Grupper som star langre fran bostadsmarknaden och undersoks inom
ramen for detta uppdrag ar:

* Personer med funktionsnedsattning

« Ofrivilligt hemmaboende unga vuxna

» Personer och familjer med lag betalningsformaga

 Hemlosa

« Nyanlanda och ensamkommande barn och ungdomar

* Personer med behov av skyddat boende

» Personer med varaktigt stodbehov

« Aldre
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Kvalitativ studie

Grupper utanfor ordinarie bostadsmarknaden




Kvalitativa intervjuer

Eftersom de grupper som star langst bort fran bostadsmarknaden; sisom
personer som bor i andra, tredje eller fjarde hand, personer som inte ar
folkbokforda, trangbodda etc. ar mycket svara att hitta i statistiken och
aven svara att identifiera genom enkatundersokningar, har fyra
djupintervjuer med foretradare for olika forvaltningar pa Ronneby
kommun samt det kommunala bostadsbolaget Ronnebyhus. Kunskapen
fran intervjuerna kombineras med tillganglig statistik; sa som
hushéllstorlekar, flyttfrekvens och inkomster etc.

Intervjuerna har varit ca 40 minuter langa och genomfordes under
december 2022. De som intervjuats ar:

Emma Stahre — Verksamhetschef, individ- och familjeomsorgen,
Socialforvaltningen

Maria Sevestedt — Verksamhetschef, vard- och omsorgsboende, vard-
och omsorgsforvaltningen

Therese Bohnsack — Arbetsmarknadschef, Arbetsmarknad och
integration

Peter Sundberg & Mikael Olsson — Boservicechef och Bovird pa
Ronnebyhus AB.
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hntervjuguide 2022

Inledning och bakgrund om studien. Beskrivning om att denna intervju framst handlar om de grupper
som star I6ngst ifran bostodsmorknaden.

Intervjuperson:

Roll:

Kort om din roll och dina ansvarsomraden:

Allman uppfattning om Ronnebys bostadsmarknad

1

Vad ar din allmanna uppfattning om Ronnebys bostadsmarknad?

Utsatta grupper

2.

3.

4.

5.

Vilka utsatta grupper stoter du och din verksamhet/organisation paiert arbete?
Hur uppfattar du att bostadssituationen ar for dessa grupper?

Vilka ar de storsta utmaningarna och hindren?

Framgangsfaktorer? Framgangshistorier?

Vilken &r den enskilt viktigaste faktorn for att underldtta for de personer du/ni traffar/har
ansvar for s3 att de far tillgéng till en bostad?

Hur uppfattar du att utvecklingen varit de senaste 3-5 aren?

Framtida utveckling

8.

9.

Utifran ditt perspektiv var tycker du fokus bor ligga framover?

P2 Iang sikt?/ Kort sikt?

10. Har du ndgot ytterligare medskick/kommentar/insikt att delge 0ss?

11. Finns det nagra utredningar kopplat till bostadsperspektivet som du tror kan vara av

betydelse for oss?
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Situationen idag

Resultat djupintervjuer

Nar sammanstallningen och analys av djupintervjuerna gjorts sa
upptrader en nadgorlunda samstammig bild av hur situationen ar och har
utvecklats for de grupper som inte har tillgang till den ordinarie
bostadsmarknaden av olika skal.

Bilden ar att bostadsmarknaden i Ronneby har varierat. Historiskt, ca 10
ar tillbaka i tiden, upplever man att det funnits en relativt hog tillgang pa
hyreslagenheter och bostader over lag i kommunen. Daremot har en viss
brist upplevts de senaste aren — men som annu en gang har vant.

Ronnebyhus beskriver vakansgrader i vissa omraden om ca 4-5% i
dagslaget. Lediga lagenheter aterfinns framst i segregerade omraden. I en
intervju framkommer dven att man sankt kraven for hyresgasterna for att
fa fler att flytta in. I ovrigt finns det ett bra samarbete mellan kommunens
forvaltningar och det kommunala bostadsbolaget Ronnebyhus, men vissa
processer kan fortsatt effektiviseras.
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JOMI

Nuléage kring forutsattningar for grupper som star utanfér
ordinarie bostadsmarknad i Ronneby

Fler personer med problem sasom
missbruk, psykisk ohalsa,
arbetsloshet etc.

Svart att fa folk att vilja bo kvar eller
flytta till segregerade omraden.

Fler unga vuxna ar ofrivilligt
kvarboende hemma hos foraldrar.

Hogre vakansgrader bland
Ronnebyhus bestand - framfor allt i
segregerade omraden.

Ekonomin ar oftast den storsta
utmaningen, men manga ganger
handlar det om en bakomliggande
ohalsa som bidrar till en férsvarad
boendesituation.

| takt med att bestandet blir aldre
och nedganget och behover
renoveringar minskar antalet billiga
bostader.
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Utmaningarna

Resultat djupintervjuer

I intervjuerna framkommer att vissa utmaningar vad galler

personer utanfor den ordinarie bostadsmarknaden ar mer eller
mindre oforandrade 6ver tid, men att ett varierande utbud pa
bostader i kommunen tydligt marks av hos de utsatta grupperna.

Varfor ar personerna
utanfor den ordinarie
bostadsmarknaden?

Hdga
intradeshinder

for vissa
utsatta

grupper

En
samsjuklighet,
tex psykisk
ohalsa i

kombination
med beroende-
problematik
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Hog
arbetsloshet -

avsaknad av
fast inkomst

Fa
flerbostadshus

Inne pa i forhallande
bostads- till smahus
marknaden

Har kunskap,
koétid, ekonomi,
kontakter, inga

sarskilda
behov

Okad psykisk
ohalsa -

bland alla
aldrar

En utmanande bostadsmarknad

*En varierande bostadsmarknad marks av pa de forvaltningar som pa nagot satt hjalper utsatta
grupper med bostader, till exempel akutbostader.

*Emellanat en upplevd 6kad tillgang pa bostader - framfér allt i segregerade omraden dar farre
manniskor vill bo.

+| nagra fall upplevs en viss trangboddhet. Blir exempelvis den som star pa kontraktet sjuk och
behdver flytta till ett vardboende uppstar problem fér resterande som bor i lagenheten.

*Manga har inte har en stadig inkomst for att kunna betala fér ett boende - och manga ganger ar
anledningen en underliggande ohalsa som leder till arbetsloshet.

*HO6g ungdomsarbetsldéshet i kommunen som leder till att manga unga ar ofrivilligt
hemmaboende.

«Svart for stora barnfamiljer att fa tag pa stora bostader pa hyresmarknaden. En del har fatt hyra
hus men da tillkommer andra kostnader som goér det ekonomiskt utmanande.

Ronnebyhus

*Under senaste aren har Ronnebyhus haft 6kade vakansgrader - framfér allt i segregerade
omraden. | omraden dar det tidigare varit kder ar efterfragan inte lika stor langre.

*Ronnebyhus accepterar inte socialbidrag som en fast inkomst - for att teckna hyreskontrakt
kravs garanti pa att man kan betala hyran 6 manader framdver. | vissa fall har socialtjansten gatt
in som garant for det kravet.
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Mojligheter

Resultat djupintervjuer

I intervjuerna framhalls ocksa manga maojligheter for
att underlatta och paverka bostadssituationen positivt
for grupper utanfor den ordinarie bostadsmarknaden.

Dessa presenteras till hoger.

Samverkan

| manga intervjuer framhalls samarbetet och samverkan mellan férvaltningar, Ronnebyhus och privata
fastighetsdgare som en mycket viktig pusselbit for ett lyckosamt arbete med grupper som inte har
tillgang till den ordinarie bostadsmarknaden. Det fungerar till stora delar bra idag, men kan aven

utvecklas vidare.
-Utpekade framgangsfaktorer ar bland annat nar man har arbetat férebyggande och effektiviserat och

kvalitetssékrat de processer som finns idag. Aven nar man har arbetat samordnat med stédinsatser
parallellt med boendet.

Segregation

«Utbudet pa bostader har varierat under aren. Uppfattningen nu ar att flera lagenheter finns tillgangliga i
segregerade omraden - men fa vill bo dar och manga flyttar ifran nar de kan. Viktigt att jobba fér att

skapa en samhorighet.
*En god integration och dialog med fastighetsagare for att skapa mer attraktiva omraden.

Stdd och strategier for sjalvstandighet
*Riktade stodinsatser som handlar om hela manniskan och inte bara kring bostad och arbete. Viktigt att
jobba med halsa, boende, arbete, ekonomi parallellt.

«Jobba samordnat och effektivisera de processer som redan finns idag. Viktigt att forsdka arbeta
forebyggande. Till exempel har socialtjansten agerat boendevard och skétt kommunikationen med den

boende istéllet for att hyresvarden gor det nar det har uppstatt problem.

Ronnebyhus

*Manga personer som star utanfor den ordindra bostadsmarknaden far en lagenhet hos Ronnebyhus
genom socialtjansten. | flera fall har det fungerat bra med hyresgaster som tidigare kan ha haft
anmarkningar, men som pa sikt kan stélla sig i den ordinarie kén och fa tillgang till en egen bostad.
Socialférvaltningen fungerar som en sprangbrada.

+Viktigt att fortsatt ha stddinsatser nar personer med exempelvis missbruksproblem far tillgang till en
egen bostad. Manga ganger halkar personer tillbaka i en beroendeproblematik och da ar man ofta
tillbaka pa ruta ett igen. Viktigt att skyddsnatet finns kvar en tid efter.



Kvantitativ studie

Grupper utanfor ordinarie bostadsmarknaden




Sarskilt boende for aldre

Enligt Socialstyrelsen var det 348 individer i aldrarna 65+ ar som bodde i
permanent sarskilt boende i Ronneby kommun under ar 2021. Av dessa var
80% 80 ar eller aldre. I relation till kommunens samtliga invanare som ar
80+ ar ar det idag 13% som har beslut om permanent sarskilt boende.
Daremot visar SCB statistik att det endast ar 10% av kommuninvanarna i
samma aldersgrupp som ar boende i en specialbostad.

Prognosen for aldersgruppen 80+ ar visar pa en arlig okning om ca 90
individer for perioden 2022 till 2028, darefter avtar 6kningen da
aldersgruppen 65-79 istallet borjar oka. Detta visas i diagrammet nedan till
hoger. Antagandes att 1% respektive 13 % av aktuella grupper far beslut om
sarskilt permanent boende motsvarar det ett teoretiskt bostadsbehov om
ytterligare ca 10 sarskilda boenden for dldre per ar den narmaste tiden.
Behovet av fler sarskilda boenden ar positivt under hela prognosperioden
men avtar tydligt efter 2028 nar antalet 80+ ar minskar.

kommun

500 —

400 N o—13%
5 300
[
< 200

100

, - 1%

Personer som bor i sarskilt boende Ronneby

2014

2015

. 65-79 mmmm 80+

20

15

10

Antal

2016

2017

2018

2019

2020

2021

Teoretisk framrakning antal boende i sarskilt
boende, 2022-2035

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

16%
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%

Andel

Andel 65-79 (sekundar axel) === Andel 80+ (sekundar axel)

-100
-150

Foérandring

mmm 80+, med 13% i permanent sarskilt boende mmmm 65-79, med 1% i permanent sarskilt boende

Hur bedémer ni ..kommer ..kommer Finns det ..hur bedémer ni
utbudet av sarskilt | behovet vara behovet vara  trygghetsbostader | for narvarande
boende for aldre? | tdcktom 2 ar? | téacktom 5 ar? i kommunen? utbudet?

Olofstrém Underskott Nej Ja Ja Balans
Karlskrona Balans Ja Ja Ja Underskott
Ronneby Overskott Kan inte bedéma Kan inte bedéma Ja Underskott
Karlshamn - - - Ja Underskott
Solvesborg Balans Ja Nej Ja Underskott
Kalla: SCB
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e Okning 65-79 (sekundér axel)

e Okning 80+ (sekundér axel)

Kalla: Socialstyrelsen



Sarskilt boende for personer med funktionsvariation
LSS-boende

Antal personer per insats i Ronneby Antal individer i Ronneby
Gruppbostader ar den typ av bostader som flest kommuner uppger kommun 2021 kommun
saknas i bostadsmarknadsenkaten. Totalt uppger 132 av landets Radgivning och Personlig
. o o . . assistans; 17 Gruppen 3’
kommuner att det ar underskott pa gruppbostiader, medan 129 annat personligt stod; 0 \ . . 39
o edsagarservice; 14

kommuner uppger att de har balans. For servicebostader uppger 160
kommuner balans och 84 kommuner underskott. Ronneby dr en avde pugjq
kommuner som uppger balans pa gruppbostader, men underskott for verksamhet;
servicebostader. 161

— Grupp 2; 5

' Kontaktperson; 142
\ \_ Avldsarservice; 7
on

‘ Korttidsvistelse; 30

Andelen personer som far beviljat stod inom ramen for LSS ligger
relativt konstant i niva med befolkningsstorleken. I Ronneby ar
andelen personer med insats nagot hogre an rikets snitt, 105 jamfort
med 73 personer per 10 000 inv. Enligt socialstyrelsens statistik har
84 individer i Ronneby insats med boende enligt LSS.

Boende,J Korttidstillsyn; 11
vuxna; 84 Boende, barn; 0

Hur ar utbudet® i kommunen Kommer Kommer Hur ar utbudet*  Hur ar utbudet* Forklaring fran Socialstyrelsen
av bostader for personer behovet vara behovet vara i kommunen av i kommunen av Grupp 1 omfattar personer med utvecklingsstérning, autism eller autismliknande tillstand.

med funktionsnedsattning? tdcktom 2 ar? | tacktom5 ar? gruppbostader? servicebostader? Grupp 2 or_nfattartpersgner med betydande och bestaende begévqir&gsméssigt o
funktionshinder efter hjarnskada i vuxen alder féranledd av yttre vald eller kroppslig sjukdom.

Olofstrém Underskott Nej Nej Underskott Balans _ _ _ _ _
. Grupp 3 omfattar personer med andra varaktiga fysiska eller psykiska funktionshinder som
Karlskrona Underskott Nej Ja Underskott Balans uppenbart inte beror pa normalt aldrande, om de ar stora och fororsakar betydande _
svarigheter i den dagliga livsféringen och darmed ett omfattande behov av stod eller service.
Ronneby Balans Kan inte bedéma Kan inte bedéma Balans Underskott
5 | huvudsak beskrivs tre former av bostader i férarbetena till lagstiftningen: Gruppbostad och
Karlshamn Underskott Nej Nej Underskott Overskott servicebostad - bada med fast bemanning och omvardnad eller annan sarskilt anpassad
bostad.
SLyesRRIgder som behd3R@88rskilt boende Ja Kan inte bedoma Balans Balans
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Hemmaboende unga vuxna (25-39 ar)

Ar 2021 fanns det ca 262 individer i 8ldrarna 25-39 &r som bodde i ett
hushall med en eller tva foraldrar. Antalet och andelen 6kade mellan
2012-2017 men har sedan dess minskat nagot, andelen som bor kvar
hemma i aldersgruppen 25-39 ar i Ronneby ar idag knappt 6%. I
jamforelse med ovriga Blekinge 14n sa ar trenden i stort sett den samma.

Under perioden 2012-2022 har de genomsnittliga priserna for lagenheter
med 1 och 2 rum och kok okat med ca 100%, 2 rok har haft en nagot
starkare prisutveckling. 2020 ar det senaste aret som det finns tillganglig
inkomststatistik for, fram till dess hade inkomstnivan okat med 23%
respektive 12% for aldersgrupperna 25-29 ar och 30-39 ar. Helt klart ar
det sa att inkomsterna bland unga vuxna i kommunen inte haft en i
narheten lika stark utveckling som mindre bostadsratter pa marknaden.

Hur beddmer ni laget for ungdomar

Finns det nagra sarskilda

Kommun pa bostadsmarknaden i ungdomsbostader i
kommunen? kommunen?
Olofstréom Balans Ja
Karlskrona Underskott Nej
Ronneby Underskott Nej
Karlshamn Underskott Nej
Solvesborg Underskott Nej
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Antal och andel* hemmaboende unga vuxna 25-39
ar i Ronneby

400 7%
ese000000000000°°° ""'..‘".....‘u.""Oﬁooooooooooooo.-- see 6%

_300 LA ¢ 5%
[ 4%
£ 200 o
100 2%
1%

0 0%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Antal hemmaboende unga vuxna i Ronneby

Andel hemmaboende i Ronneby (sekundar axel)

«eeeee Andel hemmaboende i Blekinge lan (sekundar axel)

*Antal individer 25-39 ar som bor i hushéllstyperna ensamboende-, ssmmanboende- och 6vriga
hushéll med barn 25+ ar.

Indexerad utveckling av inkomst- och prisnivaer,
|6pande priser, Ronneby kommun

300
250 10 tkr/kvm
200 9 tkr/kvm
5 5 tkr/kvm
E 150 5 tkr/kvm 251 tkr/ar
100 305 tkr/ar
50 204 tkr/ar
272 tkr/ar
0

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

= Pris andrahand 2 rok

Medianinkomst 30-39 ar
Kallor: SCB, Booli Pro & Virderingsdata

Pris andrahand 1 rok
Medianinkomst 25-29 ar
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Andel personer som ar laginkomsttagare

Kartan till hoger visar andelen som tillhor den lagsta
inkomstkvartilen per DeSO (demografiskt statistikomrade) i
Ronneby kommun. Som hogst aterfinns 51 % i det lagsta
inkomstspannet, sydvastra Ronneby tatort.

Nedan visas antal kommuninvanare 20 ar och aldre per
inkomstspann om 100 tkr.

Antal personer 20+ ar per inkomstintervall,
Ronneby kommun

6 000 Kdllor: SCB

5000

4000
3000
2 000 I I
1000
: 1.
& ¢

¥ ¥ ¥

Antal

Kvartil 1, andel personer, procent

(e O (©) (e (e () R x
F & & §F & £ & N
N ) 2e) N ) S A S o)

*SCB har storre inkomstspann, Juni Strategi har brutit upp dessa i tva for
att ge en battre overblick och skapa jamna 100 tkr-spann
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Personer och familjer med lag betalningsformaga

Andel personer som bor i ett laginkomsttagande*

Andelen personer som bor i liginkomsttagande hush4ll ir naturligt sett hushall (ensamstaende) 2020
hogst bland ensamstiende, andelen i Ronneby som bori ett 25% 555
laginkomsttagande hushall ar klart hogst bland ensamstaende kvinnor med °
barn. 20%

16%

Antal bistindsmottagande hushall i kommunen ar som hogst inom

9 14%
15% 12% 1994 o
o o . 10% m Kvinnor
hushallstypen ensamstaende kvinna med barn, 16%. Trenden har totalt sett 10% ..
. o o an
varit nedatgaende sedan 2012. . I
5%
0%

med kvarboende unga utan barn med barn 0-19 ar
vuxna 20-29 ar

Andel per hushallstyp som far ekonomiskt bistand i
Ronneby kommun 2012-2021

Andel

25%
20%
15%
10% W e ———

A

e

0%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

= Ensamstdende man utan barn e=FEnsamstaende man med barn

= Ensamstaende kvinna utan barn Ensamstaende kvinna med barn

*Andel personer som bor i ett hushall som har en inkomst som dr mindre dn hdlften av medianinkomsten Sammanboende par utan barn Sammanboende par med barn
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Trangbodda hushall med anstrangd boendeekonomi 1/2

Enligt Boverkets statistik raknades knappt 8 % av Ronnebys hushall som
trangbodda enligt Socialstyrelsens riktlinjer (se till hoger). Detta ar knappt
1 procentenhet hogre an snittet i landet vilket placerar Ronneby pa en 70:e
plats av Sveriges 290 kommuner, se diagram till hoger.

Totalt var det dock drygt 2% av hushallen i Ronneby som bade var
trangbodda och hade en anstrangd ekonomi, dvs hushall som inte kan
soka alternativt (storre) boende. Samtliga kommuner ligger inom spannet
0-2,6% och Ronneby hamnar utifran denna parameter pa en 6:e plats. 2%
av hushallen motsvarar ca 290 hushall. Pa nasta sida presenteras
information kring hur situationen utvecklat sig de senaste aren samt hur
det ser ut for olika hushallstyper.

Vart att notera ar att mattet pa trangboddhet med anstrangd ekonomi,
som tas fram av Boverket, ar teoretiskt. Dels baseras berakningen pa
riksnormer for hushallsutgifter och personliga kostnader, schabloner for
boendekostnader samt tex hyresnivaer pa riksniva som differentieras per
region. Det finns saledes vissa brister i bedomningen vilket gor att
underlaget bor tolkas med forsiktighet.

Socialstyrelsens riktlinjer: "For att ett hushall inte ska anses trangbott bor det, utom for
ensamstaende utan barn, ha sovrum utdéver vardagsrum och kok eller kokvra. Tva barn
bér kunna dela sovrum. Med beaktande av stigande alder och personlig integritet, bor
barn emellertid inte behdva dela sovrum. Vuxna som inte &r sambor bor inte behdva dela
sovrum.”. Ensamstaende hushall utan barn definieras darmed som icke-trangbodda.
Hushall som bor mindre &n vad Socialstyrelsens riktlinjer anger, dar vi satter gransen for
nar barn inte bér behéva dela sovrum till 12 ar, definierats som trangbodda. Foér de
hushall som bor i bostader dar det saknas uppgift om antalet rum men det finns uppgift
om boendearean, har vi satt gransen for trangboddhet till 20 kvadratmeter boyta per
person.
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Andel trangbodda med anstrangd ekonomi
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Killa: Boverket
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Trangbodda hushall med anstrangd boendeekonomi 2/2

Tydligt ar att flest trangbodda hushall med anstrangd boendeekonomi

aterfinns inom gruppen sammanboende med barn, knappt 200 st. Darefter _ .
ovriga hushéll med barn. Utvecklingen sedan 2012, andel hushall per typ

Utvecklingen i dessa tva grupper utmarker sig aven for att ha varit drivande i 1%
den tilltagande trenden for kommunen som helhet da total andel trangbodda
hushall med anstrangd boendeekonomi okat med ca 1 procentenhet mellan :
2012-2020. En inbromsning i utvecklingen noteras under dock 2020,
framforallt tack vare att situationen forbattrats for ensamstaende foraldrar
och ovriga hushall utan barn.

12%

10%

Mot bakgrund av att Ronneby har en relativt hog* teoretisk andel hushall
inom denna riskgrupp, samt att hushallen sannolikt fatt &nnu mer anstrangd
ekonomi under 2021 och 2022 till f6ljd av inflation och hogre energipriser etc.
rekommenderas kommunen att nogsamt bevaka den fortsatta utvecklingen
med fokus pa sammanboende med barn. Om maojligt bor situationen for
denna grupp sarskilt undersokas narmre med nyckeltal och siffror som
specifikt ror Ronneby.

Fordelning 2020, 290 st. hushall

8%

=7\

4%

Antal trangbodda med anstrangd ekonom

2% 2% mm 2%
Ovriga hushall utan barn . 23 ’ 1% Lo 1% ____(:-_—_—‘ -
Ovriga hushéll med barn 30 T T
Sammanboende utan barn W 7 0%
Sammanboende med bam 198 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Ensamstaende utan barn = 0 Ensamstaende man med barn

Ensamstaende kvinnor med barn

Ensamstaende médn med barn 1l 17 .
. . Ensamstaende utan barn Sammanboende med barn
Ensamstaende kvinnor med barn 17

0 50 100 150 200 250

Antal
*1 jamforelse med ovriga kommuner som visades pa foregdende sida
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Sammanboende utan barn

Ovriga hushall med barn

Ovriga hushall utan barn - = = Totalt
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Nyanlanda och asylsokande

Andra halvaret ar 2015 ansokte rekordméanga om asyl i Sverige, sa som
framgar av diagrammet nedan. Utmarkande ursprungslander var Syrien,

Anvisade och mottagna Blekinge lan, 2021 och 2022

Irak och Afghanistan. Som framgar av diagrammet har antalet sjunkit de 60 80 000
foljande aren. Antalet personer som ansokte om uppehallstillstand hos
Migrationsverket for asyl eller enligt massflyktsdirektivet 6kade dock 50 70 000

kraftigt i mars 2022 da antalet ansokningar var drygt 29 000, varav

- . . 60 000
ungefar 27 000 var ukrainska flyktingar. 40
. . . . iy s 50 000
Ar 2021 och 2022 har inga personer anvisats till Ronneby for bosittning,
men antalet mottagna var ca 30 respektive 20 personer (fram till oktober 3 40 000
2022).
50 30 000
Antal personer inskrivna i Migrationsverkets 20 000
mottagningssystem efter medborgarskapsland och o
ar, hela riket N A 10 000
200 000 0 I - - 0
180 000 | Karlshamn Karlskrona Olofstrom Ronneby Solvesborg
160 000 B
140 000 Syrien mmmm Hur manga som ska tas emot efter anvisning for bosattning ar 2021 (beslutas av
120 000 - regeringen/lansstyrelsen)
100 000 - Mottagna 2021 (inkl. anvisade)
80 000 u I;k —
60 000 m 0 - 2 = - = Hur manga som ska tas emot efter anvisning for bosattning ar 2022 (beslutas av
4000 g = == g =2 2 == 8 8 = F § & & E _ regeringen/lansstyrelsen)
2000 = B £ 2 E = 5 Z E E E E Tafghmistn| - = E g | |
0 2 & = 8§ =& = = = = 8 §8 = = E B E mmmm \ottagna 2022 t.o.m. okt (inkl. anvisade)
T O XL OO QAN PO O AXNAD X000 %99 0O N
P T L PN AN NN 0N NN P9 .
O SO S SIS S S SO SO S S S S S S Folkmangd per 31 dec 2021
. . Kalla: SCB, Migrationsverket
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Kvinnor med behov av skyddat boende

For Ronneby kommun finns ingen %pecifik statistik da kommunen ingar i statistiken for

hela Blekinge och Skane. Det finns

ock allman information kring gruppen. Bland annat

har Socialstyrelsen genomfort en storre kartlaggning ar 2020.

Kort sammanfattning frén Socialstyrelsens kartldggning av skyddade boenden i Sverige,
juni 2020:

Under perioden fran den 31 juli 2018 till och med den 1 augusti 2019 bodde cirka 6
500 vuxna och 6 200 barn minst en natt pa de skyddade boendena. Det har skett en
okning med 38 % for antal vuxna som bott minst en natt under en 12-ménadersperiod
pa skyddat boende for barn ar okningen 95 % jamfort med siffror fran
Socialstyrelsens kartlaggning 2012.

Det har skett en 6kning i andelen skyddade boenden som drivs av privata aktorer,
sedan Socialstyrelsens kartliggning 2012. Ar 2012 var det endast 8 % av de skyddade
boendena som drevs i privat regi, 2019 var siffran 37 %.

Manga skyddade boenden lyfter att det ar ett problem att kvinnor och barn bor kvar
lange pa cﬁzt skyddade boendet pa grund av att det ar svart att hitta en ny permanent
bostad. Det rader bostadsbrist i manga kommuner och det paverkar att personer kan
bli kvar langre an nodvandigt pa det skyddade boendet. Det kan ocksa leda till att
kvinnabn oc}(libarnen flyttar ut fran det skyddade boendet utan att ha ett stadigvarande
annat boenae.

Nastan samtliga av skyddade boenden erbjuder olika former av stod, som radgivning
(99 %), stodsamtal (100 %) och stod i kontakter med myndigheter och andra aktorer
(99 %) utover ett tryggt boende for valdsutsatta.

Valdsutsatta kvinnor med missbruks- och beroendeproblematik riskerar att inte fa
tillgang till stod och hjalp utifran sitt skyddsbehov. Socialtjansten fangar ofta inte upp
och erbjuder insatser till dessa personer. Socialst[\;relsen bedomer att stod och
insatser till valdsutsatta kvinnor i missbruk- och beroende behover utvecklas.

Aven personer med psykiatriska sjukdomstillstand (inte bara substansanvindning) ir
extra utsatta, samt har kvarvarande stodbehov pa lang sikt ofta till f6ljd av t.ex. PTSD-
diagnoser/komplex PTSD.

www.junistrategi.se

”Det dér stora utmaningar for de som lever i vald i
ndra relation. Ofta behéver man I[dmna sin egen
kommun och da ér det svarare att soka hjélp pa
en annan ort ddr man inte har historia eller
kontakter”

Djupintervjuer om Ronneby kommun 2022

Redan innan pandemins utbrott hade en av tre kvinnor utsatts for vald under
sin livstid. FN rapporterade en 6kning av vald i hemmet med 30 procent
varlden 6ver under pandemin da manga varit inlasta i karantan. | Sverige har
vi inte haft sa harda restriktioner, men anda tillbringat betydligt mer tid i
hemmet, sa valdet 6kar aven har.

Kdllor: Socialstyrelsen, Bra 3o



Hemloshet

Nationell niva

Skillnader mellan hushallstyper och kon

Pa overgripande nationell niva finns, enligt Socialstyrelsen, skillnader
mellan kvinnor och man som lever i hemloshet. Det ar exempelvis
vanligare att kvinnor i hemloshet bor med sina barn stadigvarande eller
vaxelvis. Den vanligaste faktorn som bidrar till foraldrars hemloshet,
oavsett kon, ar att de inte har godkants pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Flertalet hemlosa foraldrar som bor med sina barn
har ett boende pa den sekundara bostadsmarknaden, majoriteten avdem
ar kvinnor.

Man har i allmanhet varit i hemloshet under langre tid an kvinnor. Bland
mannen ar det vanligare att de har behov av missbruksvard och fler man
an kvinnor vistas pa institution eller har kortsiktiga boendelosningar som
de ordnat sjalva. Nar det galler kvinnor som befinner sig i akut hemloshet
halr en tredjedel hamnat i denna situation till foljd av Vé’ﬁd i en nara
relation.

Barn i hemloshet

Radda Barnens matningar med Sveriges 36 storsta kommuner (Rapport —
En plats att kalla hemma. Ronneby ej inkluderat) visar att det blir allt fler
barn som lever i hemloshet — och da som regel i situation 3, enligt
beskrivningen till hoger. Bland barnen i hemloshet ar det betydligt
vanligare att de invandrat till Sverige med sina familjer an for hemlosa i
stort. Mer an halften av alla barn med utrikesfodd ensamstaende foralder
lever i ekonomiskt utsatt situation, att jamfora med 2 % hos de som lever
med infodd foralder. Socialstyrelsen konstaterade 2015 att "Barnen som
bor tillsammans med sina foraldrar i kommunens boendelosningar
kommer relativt sallan till tals och det ar f4 kommuner som har rutiner
eller planer for hur barnens rattigheter ska tas till vara”.

Socialstyrelsens definition av hemldshet omfattar fyra olika situationer, nagot férenklat
(text fran Boverket):

Situation 1: Akut hemléshet

Hit raknas forutom "uteliggare”, dvs. personer som sover ute eller i trappuppgangar, bilar,
talt och liknande, aven dem som &vernattar pa akutboende eller harbarge eller i
jourboende, skyddade boenden eller motsvarande.

Situation 2: Institutionsvistelse och stoédboende

Intagen eller inskriven pa en kriminalvardsanstalt, eller annan institution eller stddboende
och ska flytta darifran inom tre manader, men har ingen bostad att flytta till.

Situation 3: Langsiktiga boendelésningar

Boende i nagon av socialtjanstens sarskilda boendelésningar, dar boendet ar férenat med
tillsyn och sarskilda villkor eller regler. Det géller t.ex. férsokslagenheter,
traningslagenheter och sociala kontrakt.

Situation 4: Eget ordnat kortsiktigt boende

Bor tillfalligt och utan kontrakt hos kompisar/bekanta, familj/slaktingar eller har ett tillfalligt
inneboende- eller andrahandskontrakt hos en privatperson.

Den hér breda definitionen av hemléshet har anvants sedan 2011. Den lyfter fram att
hemldshet kan bero pa saval strukturella som individuella faktorer och att hemldshet inte
ar en egenskap utan en situation som en person kan befinna sig i, under olika lang tid.

Kalla: Socialstyrelsen, Boverket och Rddda Barnen



JOMI

Hemloshet

Ronneby kommun
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Ronneby kommun har ingen uppsokande verksamhet for hemlosa och
utmaningen med hemloshet uppges vara relativt liten inom kommunen.
Det pagar en undersokning om hur manga som ar hemlosa, men det ror
sig uppskattningsvis om ett tiotal personer enligt de djupintervjuer som
Juni Strategi genomfort med foretradare for kommunen. Enligt
socialstyrelsen fanns 17 ansokningar om avhysningar inom kommunen
(baserat pa en enkatundersokning genomford i jan-mars 2022). Antalet
som faktiskt blev vrakta framgar dock inte av statistiken.
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Kdalla: Socialstyrelsen, Hem & Hyra, 2019
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JOMI

Ordinarie bostadsmarknad




Sammanfattade slutsatser, berakningar

Demografiskt drivet bostadsbehov
2023-2032

Antal bostader som behovs och efterfragas

Marknadsdjup 2022

Det finns ett stort glapp mellan det demografiskt drivna behovet och

; Arligt bostadsbeh
antalet hushall som efterfragar (vill och kan) en nyproducerad bostad. FigL bos acshenov

baserad pa SCBs prognos

.férdelning av behov i

de aldersgrupper Potentiell nyproduktions-

Framskrivningen som baseras pé historiska monster visar ett negativt | 2023-2032(totalt) | som faktiskt okar | efterfragan ar 2022
behov om 36 bostader arligen, medan berakningen for marknadsdjupet | | |
summerar till en potentiell efterfragan om ca 95 bostader per ar (berdknat Flerbostadshus (hr)} -10 (-103) 1% 25
utifran basaret 2022). Resultatet visar alltsa att det finns storre mojlighet i : i

for utveckling av nyproduktion an vad den demografiska utvecklingen i i ;

medger Flerbostadshus (br)} 0 (3) § 9% § 22
Sett till lagkravet om att bedoma vilka bostadsbehov som eventuellt inte E i i
tillgodoses till foljd av den demografiska utvecklingen visar alltsa analysen : i Coa : 0 |

att Ronneby inte har nagot uppdamt eller prognostiserat bostadsbehov, Smahus i 28 (-278) ] o1% i 47
varken idag eller kommande 10-arsperiod. i

Typen av bostider som behovs och efterfriagas Spec. bostader ! 2(17) 29% §
Berakningarna visar att det demografiskt drivna bostadsbehovet (i okande ’ :

grupper) vager relativt tungt mot specialbostader (drivs av aldre), men Summa | -36 (-362) | 100% i 95

aven mot smahus. Jamfor man byggandet de senaste tio aren med

beraknad efterfragan sa finns god potential att framover 6ka andelen
bostadsratter. Detta skulle aven starka utbudet och alternativen pa
bostadsmarknaden.

Sammantaget visar berakningarna att bade behov och efterfragan pa
smahus star sig stark och bor saledes fortsatt spela en viktig roll i framtida
bostadsproduktion.
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Viktiga malgrupper for okad rorlighet

Kommande malgrupper for bostader

Unga vuxna
20-29 ar

Familjebildare
30-44 ar

Mitt i livet
45-59 ar

Seniorer
80+ ar

Pensionarer
60-79 ar

Generellt sett ar de stora kommande malgrupperna for bostader i Ronneby Okat o .
famili frerfra s1d beh B famili fterfra _ s . Svagt positivt, framst hushall med Stortl Bade pa |Stort! Bade ps
barnfamiljer (efterfragan) & aldre (behov). Barnfamiljerna efterfragar demografiskt vagt positivt, sldre barn 13-19 ar. tort! Bade pa |Stort! Bade pa
fraimst smahus, bade som dganderitt och bostadsritt, men flerbostadshus i drivet zf(;a;"S} Mitt i livet okar framst pa langre | <O OF:‘ lang | kort Ofi(h lang
olika upplatelseform bedoms ocksa vara en viktig del beaktat den bostadsbehov -4 ar. sikt. Sikt. Sikt.
potentiella efterfragan.
vy . . o o : Relativt stor,
En stor ok.nlng av aldre lforpmer att ge ett storre behov och gfterfragan pa Poterltlell tack vare hiy S B S Mycket Ingen
dels sarskilda boenden for dldre men dven moderna (med hiss) efterfragan flyttfrekvens, begransad.
flerbostadshus eller enplanshus. Efterfraigan ma vara stor bland unga
vuxna, men Juni Strategis bedomning ar att dessa, i relation till aldre och ek g
R . .o .o . . o .o . e Ommen ation

barnfam}lJer, inte bor vara en hogt .pI‘IOFIteI‘ad malgrupp ff)r nypl:pduktlon. t8r orioriteri Sekundar | Hégt prioriterad |  Sekundar Hégt prioriterad
Det bedoms vara mer effektivt att rikta insatserna mot tidigare namnda orprioriteringav | 4 0r0p grupp malgrupp grupp
grupper som idag ocks3 utgor en storre del av kommunens aldersstruktur-  nyproduktion
bygg vidare pa befintliga monster!

v ye . Utgoridag en Ronneby, Brakne-Hoby, Ronnebyhamn,
Rorlighet och flyttkedjor utmarkande stor Ronneby  [Kallinge, Listerby FUE Pl Backaryd-Hallabro,

For att kunna tillgodose flera malgruppers behov och efterfragan ar det av deli..

& Johannishus

& Kustomradet

Eringsboda, Kustomradet

stor vikt att Aven arbeta med rorligheten inom befintligt bostadsbestand;
att hjalpa och mojliggora for aldres flytt fran villan till ett battre anpassat

boende och saledes mojliggora generationsskiftet i villabebyggelsen.

Aven kommuninvéanare i familjebildande fas behover argument och
attraktiva alternativ for att valja att stanna kvar i Ronneby. En del kan
potentiellt tillgodoses genom flyttkedjor och generationsskiften inom
befintligt smahusbestdnd, men Juni ser aven att denna grupp bor
prioriteras i nyproduktionen for att 0ka rorligheten.

Sammanfattningsvis: Lyckas man med att rikta insatser mot "pigga”
seniorer och skapa attraktiva val anpassade bostadsalternativ for dessa,
samtidigt som nyproduktionen fortsatt beaktar en stor efterfragan fran
familjebildare, bedomer Juni Strategi att det finns goda mojligheter att
behalla fler kommuninvanare och pa sikt aven attrahera nya!




Rekommenderade bostadstyper | studerade orter

Tabellen nedan bor utlasas som en rekommendation avseende vilka
boendeformer som kan vara aktuella vid bostadsproduktion i studerade
orter.

Smahus ar som tidigare namnt framtradande bade utifran ett behov- och
efterfrageperspektiv, och denna typbebyggelse ser Juni Strategi lampar sig
i samtliga orter. Dock i olika utféranden! For de aldre malgrupperna kan
detta med fordel ske genom enplanshus medan barnfamiljer efterfragar
friliggande villor och tvavanings hus (par-, kedje- och radhus).

Vad giller flerbostadshus av olika upplatelseform sa ar detta framst
att reckommendera i Ronneby, Ronnebyhamn och Kallinge. P4 andra orter
sa som Brakne-Hoby och Listerby & Johannishus bor flerbostadshus
utformas med smahusliknande karaktar och kvaliteter som samspelar med
befintlig smahusbebyggelse.

Bostadstyp Smahus, br+hr+adr  Bostadsratt, Igh  Hyresrétt, Igh

Brakne-Hoby X (X) (X)
Ronneby
Ronnebyhamn
Kallinge
Backaryd & Hallabro
Eringsboda

Listerby & Johannishus (X) (X)

X X X X X X X

Kustomradet
www.junistrategi.se




Efterfragade lageskvaliteter - ordinarie bostadsmarknad

Resultatet av berakning for efterfragan pa nyproduktion visar
att grupperna Unga vuxna (20-29 ar), Familjebildare (30-44 ar)
och Mitt i livet (45-59 ar) har storst mojlighet att efterfraga
nyproduktion — framfor allt smahus i de tva senare grupperna.

Den hogsta andelen barnfamiljer aterfinns idag Johannishus
& Listerby, Kallinge och i Ronneby — orter som framover
fortsatt kommer vara populara omraden for familjebildare. Har
kan man, utover smahus, potentiellt komplettera med

nyproduktion som mojliggor for familjer som separerar att bo — : "
kvar, antingen i lagenhet eller yteffektiva radhus. UNGA VUXNA FAMILJEBILDARE MITT | LIVET PASSIONARER/

SENIORER
I de fall dar aldre malgrupper, Passionirer och Seniorer Studier eller arbete Skola och forskola Narhet till Narhet
flyttar ifrén villan for att sﬁka,sig till ett mer littskott boen de, (goda eller narhet till dessa. natur/gronomraden, natur/gronomraden.
. X s ’ kommunikationer). Barnvanlig tryggt och sakert, tryggt och sakert.,
lagenhet eller enplanshus, skapas naturliga flyttkedjor i Garna butiker och uppvaxtmiljo med matbutik, vardcentral/Apotek,
samband med att fler smahus frigors. Kustomradet, dar en hog nérhet till vanner. andra barnfamiljer. kommunikationer. bibliotek, matbutik.
andel ar dldre som dessutom bor 1 smiihus, & ett exempel pd S Ronncoy.  [NEREINSEINNNNN Nvc DS iicntoen |  cortran lor ott vt
. o . . o : I y
dér sadana naturliga flyttkedjor hade kunnat uppsta. barnvanligt lage. kan potentiellt tilitala boende i ndromradet
denna grupp. till den tidigare villan.

Unga vuxna efterfragar i hogst utstrackning lagenheter — bade
hyresratt och bostadsratt. Malgruppen efterfragar lagen nara
kommunikation, utbud och restauranger varfor Juni Strategi Generella efterfragade kvaliteter for frivillig flytt
bedomer att Ronneby ar den ort som ar aktuell for gruppen.

Dock ar andelen unga vuxna forhallandevis 1ag i kommunen

som helhet och i de olika orterna, men som hogst i Ronneby.
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Att skapa efterfragan for nyproduktion

Enligt Juni Strategis berakning finns en arlig marknadsefterfragan om
ca 95 bostader i lanet. Berakningen bygger pa en rad antal antaganden
som lopande presenterats i rapporten.

De personer som har maojlighet att efterfraga nyproduktion har oftast
flera valmojligheter vad galler bostader. Manniskor som kan flytta till
nyproduktion har generellt sett en bra ekonomi och valet av bostad ar
darfor ett fritt aktivt, val avvagt, val.

Det ar darfor viktigt att utvecklingen av bostader sker med
fragestallningen; Vem ska flytta hit? Varfor vill just de flytta hit? Vad
kravs for att vi ska uppfylla deras forvantningar och hjalpa dem med
valet av just denna bostad?

For att efterfragan pa nyproduktion ska finnas och manniskor ska valja
just de bostader som utvecklas maste alla parametrar i figuren till hoger
uppfyllas. Och punkterna maste uppfyllas i relation till varandra — ar
exempelvis laget mindre attraktivt maste priset sinkas.

Darfor maste varje nyproduktionsomrade utvarderas var for sig, men
ocksa sinsemellan inom kommundelarna.

www.junistrategi.se
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Sarskilda grupper




|dentifierade bostadsbehov idag och | framtiden

Sammanfattning av genomforda intervjuer

Identifierade bostadsbehov

En pendlande efterfragan och utbud pa lagenheter inom Ronnebyhus
bestand marks av for socialt utsatta grupper. Stundvis har det varit
enklare, och aven svarare, att kunna tillgodose bostadsbehovet for
utsatta grupper. I dagslaget har Ronnebyhus en vakansgrad om ca 4-

5%.

De flesta lagenheter som ar lediga finns i segregerade omraden dar fa
Xél.u jt%oooch manga av de som redan ar bosatta i omradena vill flytta
arifran.

Det finns ingen tydlig efterfrdgan pa ungdomsbostéader eller
studentboende i kommunen, men manga unga vuxna ar ofrivilligt
hemmaboende. Statistiskt visar trenden dock pa en minskande andel.

I takt med att befintligt bestand blir dldre och nedganget kravs
renovering pa bostader som av forklarliga skal ar billigare. I takt med
att fler lagenheter renoveras minskar aven utbudet pa billigare
lagenhetstyper.

For manniskor med olika behov behovs en mer differentierad
bostadsmarknad med fler typer av bostader. Med en viss nybyggnation
kan flyttkedjor skapas for att billigare lagenheter/hus ska bli
tillgangligt eller till salu pa marknaden.

Det finns ingen upplevd brist pa korttids- eller virdboenden och pa
vissa boenden har man till och med reducerat platser. Daremot vantas
80+ aringar att oka i framtiden men vilket framtida behov av vard- och
omsorgsboenden det kommer innebara ar oklart.

www.junistrategi.se

Personer, bade unga och aldre, med psykiska problem ar en viaxande
grupp, som kommunen kommer behova hantera och dar forebyggande
atgarder och planering ar viktigt. For personer med olika diagnoser ar
det enklare att planera over tid for ett kommande bostadsbehov, da de
ofta har identifierade utmaningar tidigt i livet.

93



Overgripande slutsatser

Grupper utanfor den ordinarie bostadsmarknaden

Aldre: Idag bor knappt 350 personer inom gruppen i
permanent sarskilt boende. Gruppen kommer 6ka
kommande ar, men sedan avtar 6kningen.
Baserat pa befolkningsékningen behévs ca 10 nya
platser i sarskilt boende arligen. Fér kommunen &r det
aven viktigt med proaktiva insatser for att fa aldre som
framférallt bor i smahus att flytta till ett mer
aldreanpassat boende i tid. Juni Strategi ser framférallt
att behovet finns inom service- och trygghetsboenden,
men potentiellt &ven inom 55+ boenden med olika
upplatelseformer for att locka fler att flytta tidigare; en
frivillig flytt snarare an en tvungen.

Hemldsa: Det finns fler barnfamiljer som lever i hemldshet i Sverige
enligt R&dda Barnen och i djupintervjuer framkommer att unga med
psykisk/social problematik 6kat nagot i kommunen. Just nu pagar en
utredning kring hemldsa i Ronneby, men antalet uppskattas till ett 10-tal
individer.

Inom gruppen finns ett fatal individer. Antalet barn i hemléshet har
generellt 6kat enligt Rddda Barnen, varfér denna grupp blir anh mer
prioriterad att fokusera framdver. Intervjuerna visar pa att samordning
mellan olika instanser férebygger hemléshet.

www.junistrategi.se

Personer med funktionsnedséttning: Antalet i behov Hemmaboende unga vuxna: Ca 260 personer
av boende inom ramen for LSS vaxer i takt med
befolkningen i stort. Idag ar ca 84 individer i behov av
boendestdd enligt Socialstyrelsen.
Kommunen uppger sjalva en balans mellan behov
och utbud. Prognosen for antal personer som ar i
behov av sarskilt boende féljer samma utveckling
som befolkningsprognosen i stort.

Genom djupintervjuer och statistikanalys har aven grupper som star utanfor den
ordinarie bostadsmarknaden undersodkts (se Del 4). Overgripande insikter kring
nuldge och behov framéver presenteras har.

Laginkomsttagare: Storst andel laginkomsttagare aterfinns bland
ensamstaende med barn, darefter ensamstaende hushall utan barn.
Andelen trangbodda hushall med anstrangdekonomi uppgar till 290

hushall, har handlar det framst om sammanboende med barn.
Om mojligt boér situationen fér denna grupp sarskilt undersdkas
narmre med nyckeltal och siffror som specifikt ror Ronneby for att
fanga upp eventuella behov av sarskilda
bostadsforsorjningsinsatser. Dessa grupper har sma majligheter att

I6sa sin bostadssituation genom “vanlig” nyproduktion eller inom

den ordinarie bostadsmarknaden. Det finns ett behov av billigare

bostader och framst hyresratter for att méta dessa gruppers behov.

som ar 25-39 ar bor kvar hos foéraldrarna
(frivillighet framgar €j). En 6kning i antal
skedde 2012-2017, darefter finns en
stillastaende/svagt nedatgaende trend.
Inom gruppen finns ett visst bostadsbehov men
andelen hemmaboende minskar. Fokus i
byggandet har historiskt inte varit till gagn for
gruppen, samtidigt utgdér unga vuxna en
mycket begransad del av kommuninvanarna.
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Kvinnor i behov av skyddat boende: Under pandemiaret
Okade fall av kvinnomisshandel vasentligt varlden éver, men
specifik statistik for Ronneby saknas. Kvinnor med egen
missbruks- och beroendeproblematik ar extra utsatta.
Socialstyrelsen bedémer att mer stéd och insatser till
valdsutsatta kvinnor i missbruk- och beroende behovs.
Genom intervjuer uppges att utsatta kvinnor i regionen ofta
tvingas flytta till en ny kommun vilket forsvarar etablering.

Nyanlanda: Kommunen har mottagit ca 30 nyanlédnda under 2021,
och ca 20 fram till oktober 2022. Sverige har skrivit ned
migrationsprognosen vasentligt framdver, men kriget i Ukraina ger
flyktingar i nartid.
| gruppen finns behov av permanenta bostader/kontrakt efter
etableringstiden. Langsiktiga bostadslésningar bor prioriteras samt
stddinsatser som mojliggor sjalvforsérjande och déppnar for egna
bostadsval utifran behov och preferenser.
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Metodbeskrivningar




Metod for berakning av demografiskt drivet bostadsbehov

Baserat pa befolkningsdkning/minskning

Hushallskvotsmetoden
For att mata bostadsbehovet under kommande ar kan man anvanda
foljande berakning:

Befolkningsmangd;,; — Befolkningsmangd,;

= Antal tillk de hushall
Personer per hushall, ntat titltkommanae hushatleiq

Bygger befolkningsmangderna pa prognoser ger kvoten ett teoretiskt svar
kring antalet tillkommande hushall, dvs. hur stort det tillkommande
bostadsbehovet ar. Vad metoden inte tar i berakning ar hur demografins
aldersstruktur forandras och i sin tur vilken typ av bostader som da
efterfragas.

Beroende pa vilken alder vi befinner oss i ser namligen vara bostadsbehov
olika ut, och detta speglas i hur befolkningen bor idag. Generellt i riket sa
bor barnfamiljer i storre utstrackning i smahus, medan unga vuxna och
aldre i hogre utstrackning bor i flerbostadshus.

Forandringar i hur vi bor i olika livsfaser ar trogrorliga, undersoker man
invanarnas boende efter alder sa sker det inte nagra stora forandringar
over tid. For att kunna ge ett tydligare svar pa hur det framtida
bostadsbehovet faktiskt ser ut undersoker darfor Juni Strategi ocksa
befolkningens boende idag utifran t.ex. hur olika aldersgrupper bor for att
sedan koppla det till den specifika aldersgruppens prognosticerade
forandring — enligt modellen nedan.

Eftersom berakningen endast bygger pa befolkningsékning/minskning ger den
ett negativt bostadsbehov, dvs i teorin ett behov av rivning, for alla Sveriges
kommuner som har befolkningsminskning.

Befolkningens Befolknings- Framtida
“ ) utveckling N\ bostadsbehov )
Hur olika aldersgrupper bor idag . : Genom att undersoka olika
* Andel boende i respektive H;:;__bgfo(ljknmg en prognosticeras L 1| idersgruppers befolknings-
bostadstyp 2 Olhn Sldareruon o 1 | wrandringar i férhanande ti bur de
. a aldersgruppers
* Antal personer per hushall for milnsknin g /éinLilrI? g bor idag ges en bild av det framtida
\ respektive bostadstyp ) Y, \behovei for olika bostadstyper. Y,
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Metod for berakning av efterfragan pa nyproduktion

Antal med ekonomisk mojlighet och vilja att efterfraga nyproduktion i radande marknad

Juni Strategis metod steg for steg
1. Berakningar utgar fran Ronnebys befolkningsstorlek (20+ ar) den 1
november 2022 och fordelningen av ensam- och sammanboende.

2. For att ta hansyn till bostadsmarknadens naturliga rorlighet anvands
sedan kvoten for flyttfrekvens, dvs hur stor del av populationen som
arligen flyttar till och inom respektive geografi och darmed soker
bostad/har ett forandrat bostadsbehov.

3. Darefter undersoks inkomstfordelningen for att berakna hur stor andel
av hushallen som har ekonomiska forutsattningar att kunna efterfraga
nyproducerade bostader.

4. Till sist anvands kvoten for nyproduktionspreferens for olika
bostadstyper och storlekar. Dessa nyckeltal hamtas fran den
enkatstudie som genomfordes pa uppdrag av Region Blekinge ar 2021.

Andel X .
Flytt- som har Preferens Efterfragan pa
frekvens ekonomisk -tal nyproduktion
mojlighet

Faktorer kan férandras, detta fangar

Juni Strategi upp med scenarioanalys
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Preferenstal som anvands i berakningen
(andel som efterfragar nyproduktion)

Bostadstyp Preferenstal
Hyresratt (Igh) 4,0%
Bostadsratt (Igh) 1,8%
Smahus (br+ar) 14,2%

Berakning av inkomstkrav

De inkomstkrav som kravs for att klara av ett 1an fér bostadsratt och

aganderatt beraknas genom en kvar-att-leva-pa-kalkyl. | kalkylen

summeras alla utbetalningar relaterade till boendet med ett

schablonbelopp som tacker hushallets dvriga utgifter. Berakningen

baseras pa foéljande antaganden:

> Belaningsgraden ar 85%, dvs att lantagaren har en kontantinsats
om 15%.

> Det forsta antagandet innebar i sin tur ett amorteringskrav om
minst 2%.

> Hushallet ska klara en genomsnittlig kalkylranta om 6,5%.

> Arsavgiften till bostadsréattsféreningen ar 700 kr/kvm for en
ensamboende och 650 kr/kvm/ar for ett sammanboende hushall.
Bostadsratterna ar 50 respektive 85 kvm stora.

> | de fall da lanebeloppet 6verstiger 4,5 ggr den arsinkomst som
kravs laggs ytterligare 1 % amortering till den minsta inkomstniva
som kravs.
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