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Netto-

omsattning
65,0 mkr

Uthyrnings-
grad 95,5%

Resultat
3,6 mkr

Tillgangar
5511 mkr

Investeringar
21,3 mkr

b1 e  Agare Ronneby kommun e 1,5 miljoner kronor i villkorat aktieagartill-
skott har aterbetalats till Ronneby kommun

e 169 700 kvadratmeter uthyrningsbar yta
o Tiiootul fastisheter Mblva fo o Phacruar e Ronneby kommuns generella kvalitets-
Jug g gsby program fér hallbar byggnation féljs

e Sex av elva foretagsbyar ar fullt uthyrda B ltor Worms e neermd e L T ok

e 174 hyresgaster beredskapsarbete

e Nio anstillda e Medverkar i kommunens Exploateringsgrupp

e Over tre procent 6kad uthyrning under aret e Tavlingsvard fér Ung Féretagsamhet och
vilket innebar cirka 6 000 kvadratmeter priset “Arets monter”

e Medelbetyg 8,9 av maxbetyget 10 i bolagets e Sponsor fér "Made in Ronneby” pa nirings-
kundunders6kning livsgalan Guldeken

Medlem i Ronneby Handel och delaktiga i BID

e  Fler an tjugo nya hyresavtal har ingatts

Uhdsnsuel e Medlem i Fastighetsidgarna och Ronneby

e Bygg- och projektledare fér ombyggnationen Fastighetsagargrupp

av tidigare industrifastighet till Parkdalaskolan Ingar i VD-grupp f&r niringslivet

e Avriksdagen beslutad hyresrabatt har

erbjudits till foretag i specifika branscher e oG RIS tor = UG

rustningen av fastigheterna dar de stérsta :
e En miljon kronor har ldmnats i utdelning till posterna ar Kallinge Foretagscenter, Haggatorp \
moderbolaget och kvarteret Telefonen h
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och val genomforda projekt

Uthyrningen 6kade med 6ver tre procent under aret och intresset for
nyetableringar har varit god trots de senaste arens pandemi. Den radande
situationen har inneburit att bolaget flyttat storre investeringar framat i
tiden och vi har prioriterat ombyggnationer och l6pande underhall.
Pandemin har haft en stor paverkan pa bolagets ekonomi men mot slutet
av aret upplevde vi en forsiktig tillvaxt och aterhamtning.

BRI genomférde verksamheten pa
ett hallbart sitt da bolaget snabbt
stillde om arbetet bade internt och
externt gentemot vara hyresgister.

Personalen har jobbat parallellt i tva arbetslag
for att sakerstalla att driften av foretaget och
fastigheterna kunde fortgd utan avbrott och att
vara hyresgaster vid behov alltid kunde fa till-
gang till service.

Vi har fortldpande kommunicerat med vara
hyresgaster angdende pandemins paverkan pa
deras verksamheter och vart sitt att arbeta.
Bolaget har aven gett hyresrabatter enligt riks-
dagens beslut, vilket har inneburit minskade
hyresintakter, men ocksd att vara hyresgaster
overlevt den tuffa tiden med pandemin.

ABRIs hantering av kunder och projekt under aret
visar att tillvigagangssattet varit framgangsrikt
och att vi inte bara fatt behalla vara hyresgaster,
utan ocksa har dkat bolagets uthyrning.

PROJEKT OCH INVESTERINGAR

Den radande situationen med pandemin under
2021 gjorde att bolaget bordlade vissa stoérre
investeringar for att prioritera nddvandiga
ombyggnationer och det l6pande underhallet
av fastigheterna. Vi har haft en mangd projekt
igdng parallellt dar vi bland annat byggt om och
anpassat produktionslokaler, personalutrym-
men och kontor. Vi har utfort flertalet fasad-
renoveringar, tillaggsisoleringar, omfattande
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brandskyddsatgarder och har installerat nya
portar, kyla och ventilation. Flera omraden har
dessutom fatt ny markbelaggning och nya par-
keringar.

NYA HYRESGASTER

Flera hyresgaster har expanderat under aret och
intresset for nyetableringar i bolagets lokaler
har varit god. Tyvarr har pandemin aven gjort att
nagra av vara hyresgaster varit tvungna att dra
ner pa verksamheten.

" Vi ser tillbaka pa ett dr med flera
rivstarter dd restriktionerna mot
covid-19 dndrades, och lika mdnga
inbromsningar ndr samhadillet dter
stdangde med kort varsel. ”

Vi har byggt om for nyetableringar i Kallinge
Foretagscenter och for expanderande hyres-
gaster i fastigheten Svenstorp i Brakne-Hoby.
| vara 6vriga fastigheter har flertalet ombygg-
nationer pagatt parallellt under aret - bade for
nyetablerade foretag och for redan befintliga
hyresgaster.

Vi har landat &ver tjugo nya hyresavtal och hyrt
ut cirka sex tusen kvadratmeter mer an tidigare,
vilket innebar att den totala uthyrda ytan i
bolaget har dkat till dver 162 000 kvadratmeter.



PARKDALA AR VART STORSTA BYGG-

PROJEKT NAGONSIN

ABRI ar ansvariga for bygg- och projektledningen
vid ombyggnationen av fastigheten Svarven 1 till
Parkdalaskolan. Byggnationen har pagatt sedan
2020 och den fére detta industrifastigheten
séldes av ABRI till Ronneby kommun samma ar.

Byggnaden har genomgatt en transformation
till en modern miljévanlig skola med valplane-
rade studieytor, bibliotek, skolrestaurang med
trivsamt elevcafé och en nybyggd idrottshall.
Skolan &r cirka 8 750 kvadratmeter stor och
inrymmer 700 elever i rskurs 4 — 9. Den omges
av en kreativ utemiljo med bland annat amfi-
teater och uteklassrum.

Bade lokaler och utemiljo &ar byggda med in-
spiration av konceptet Cradle to Cradle® som
fokuserar pa ekologisk, ekonomisk och social
hallbarhet. Genom att ateranvianda en redan
existerande fastighet sparas pa ravaror, energi
och kostnader. Dar stomme, fasadskikt och
yttertak ar exempel pé delar som ateranvants.

MILUOMAL OCH HALLBARHET

ABRI foljer Ronneby kommuns generella
kvalitetsprogram for hallbar byggnation. Vi har
fjarrvarme till nastan alla bolagets fastigheter,
all utebelysning och belysning i lokalerna byts
ut till LED och vid ombyggnationer tar vi hand
om material som vi sedan &terbrukar i andra
sammanhang.

Bolaget arbetar fortldpande med att bibehalla en
hog standard pa fastigheter och inomhusmiljo
vilket gor att slitage och skadegorelse minskar
- i frascha lokaler vill man halla snyggt och
rent! Vi kommmunicerar aven fortlépande med
vara hyresgaster om vikten av att strava efter
miljoforbattrande arbetssatt, som att stanga
portar for att spara pa varme och el.

For att forbattra inomhusklimatet och spara in
pa energiforbrukningen arbetar vi bland annat
med att forbattra U varde nér vi byter ut fonster,
battra pa vaggar for kallras och isolera om tak.

Vi arbetar ocksa i projektform for att utemiljon
i foretagsbyarna ska upplevas som trygg och
séker att vistas i.

Dennis Robérteus, VD ABRI

UTVECKLING OCH FRAMTID

Under 2022 paborjar bolaget en forstudie i hur
vi kan komplettera vara fastigheter med sol-
cellsanlaggningar, vi kommmer att vidareutveckla
modulen energiuppfoljning i vart fastighets-
system och vi ska forstarka arbetet med energi-
och miljobesparande atgarder.

Vi kommer att fortsatta fokusera pa att varda,
varna och utveckla befintliga foretagsbyar i
samarbete med vara hyresgaster. Vart mal ar att
ha nojda foretag som hyresgaster som stannar
kvar i lokalerna och som rekommenderar oss
som hyresvard till omgivande naringsliv.

D2l

Dennis Robérteus
Verkstallande direktor i ABRI
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Verksamheten

AB Ronneby Industrifastigheter, ABRI, bedriver
fastighetsforvaltning med i huvudsakindustri-,
kontors- och handelslokaler samt hotellet
Ronneby Brunn.

Bolaget har férutom fastighetsforvaltning aven till uppgift
att medverka vid foretagsetableringar samt att genom
aktiva atgarder framja naringslivets utveckling i Ronneby
kommun.

ABRI &ger, forvaltar och hyr ut fastigheter och lokaler
inom Ronneby kommun och har ett fastighetsbestand
pa cirka 169 700 (169 700) kvadratmeter.

Bolaget forvaltar 22 (22) fastigheter som ar fordelade
i elva foretagsbyar. Under 2020 saldes fastigheten
Svarven 1.

Vi genomfor Trygghetsprojekt for att erbjuda en
saker utemiljé. P& bilden besdker ABRIs personal
foretagsbyn Hjulet.

- : : -
FORETAGSBY fas':i';::alter hyr:;:;;ter ytl;t:\):;ZLr;i:)c:t;r Utr;y(;;“:t‘f;-g;‘? :
Karlstorp 2 5 23 800 100 %
Fornanas 3 1 14 800 100%
Svenstorp 2 15 18 100 89,0%
Hantverkaren 1 9 7 900 90,5%
Hjulet 1 7 1900 100%
Haggatorp 4 5 15 500 100%
Kallinge Foretagscenter 3 107 49 200 97,4%
Bredakra 1 7 2 400 95,3%
Piren 1 2 2 800 100%
Viggenomradet 2 2 1200 100%
Telefonen 2 14 32 100 88,9%

22 174 169 700 95,5%

* Uthyrningsgrad avser kontrakterad yta
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Historisk flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat fére bokslutsdispositioner
Balansomslutning

Soliditet

Avkastning pa eget kapital

Genomsnittlig uthyrningsgrad

2021

65,0

3,6

5511

10,6%

6,1%

95,5%

2020

64,9

3,3

572,4

10,3%

5,5%

92,0%

2019 2018
69,5 68,6
4,2 4,6
585,1 587,2
10,0% 9,7%
7,0% 8,2%

89,5% 97,2%

ABRI erbjuder serv

2017

68,2

3,9

590,4

9,4%

1%

96,4%







Mal

Verksamheten i bolaget har bedrivits och utvecklats i enlighet med
det faststillda andamalet med verksamheten och i enlighet med de
kommunala befogenheter som utgér ram for verksamheten, sa som de ar
angivna i de for ar 2021 gillande bolagsordning och dgardirektiv.

olagsordning och &agardirektiv har

efterlevts. ABRIs nu gillande bo-

lagsordning antogs av arsstimman

den 15 maj 2019. ABRIs nu gillande

agardirektiv antogs av arsstimman
den 12 januari 2021.

| bolagsordningen star angivet att ABRI ska 4ga,
anskaffa, iordningstalla och foérvalta fastigheter
samt medverka vid foretagsetableringar
och atgarder for framjande av naringslivets
utveckling i Ronneby kommun. Under aret har
forvaltningen av fastigheterna lopt pa& utan
storre forandringar i fastighetsbestandet.

Gallande aktiva atgarder for att framja naringslivet
har bolaget deltagit och stéttat bland annat Ung
Foretagsamhet, kommunens exploateringsgrupp,
Ronneby Handel, naringslivsgalan Guldeken, VD-
gruppen och Fastighetsigarna.

Bolaget har aven stéttat kommunens narings-
liv genom att erbjuda den av riksdagen
beslutade mojligheten att ge hyresrabatt
till foretag i specifika branscher samt att
vara tillmotesgdende gillande anstand med
betalning av hyra fér de hyresgaster som
drabbats vasentligt av rddande pandemi.

Enligt gallande agardirektiv ska bolaget:

o rligen é&terbetala 1,5 miljoner kronor,
avseende tidigare utbetalade villkorade
aktiedgartillskott, till agaren

e [dmna 1,0 miljoner kronor i utdelning fill
moderbolaget

e arbeta efter en langsiktig malsattning att na
en soliditet pa lagst 15%

e arbeta for att dka andelen el-/biogasbilar i
den kommunala verksamheten

e arbeta efter att all ny, till- och ombyggnad
ska ske enligt Ronneby kommuns generella
kvalitetsprogram for hallbar byggnation

e deltaga i kommunkoncernens kris- och
beredskapsarbete

e rapportera gjorda insatser for att forbittra
féretagsklimatet i Ronneby kommun

Dessutom finns uppdraget att minska personal-
kostnaderna med 3,5% mellan aren 2018 och
2021 kvar fran kommmunens budget 2019.

Aterbetalning av aktiedgartillskottet samt
utdelning kommer att verkstdllas och
soliditeten har forbattrats fran 10,3% till 10,6%.

Gallande ny-, till- och ombyggnationer sker
huvuddelen av dessa med avtal upphandlade
av Ronneby kommun. Vid nya upphandlingar
uppdateras dessa avtal [bpande med kraven pa
kvalitetsprogram for héllbar byggnation. ABRIs
egna upphandlingar under 2021 har gjorts enligt
kommunens faststallda krav.

Under aret har bolaget tecknat leasingavtal
avseende en elbil och darmed 6kat andelen av
elbilar i den kommunala verksamheten.

Gallande kris- och beredskapsarbete har ABRI
deltagit i de aktiviteter vi blivit inbjudna till och
rapportering har gjorts gallande insatser for
kommunens foretagsklimat.

Uppdraget att minska personalkostnaden
med 3,5% mellan aren 2018 och 2021 har inte
uppfyllts.

ABRI ARSREDOVISNING 2021



Resultat

BOLAGETS RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH SKATT UPPGICK
TILL 3,6 MILJONER KRONOR (3,3 MKR). NETTOOMSATTNINGEN HAR OKAT
JAMFORT MED FJOLARET OCH UPPGICK TILL 651 MILJONER KRONOR
(64,9 MKR).

INnvesteringar

Investeringarna uppgar for rakenskapsaret till 21,3 miljoner kronor (13,7 mkr).
De storre investeringarna fordelas enligt féljande:

: Personalutrymmen i kvarteret Telefonen. .
\'_ r FORETAGSBY
Karlstorp/Brunnsparken 2,6 6,1
Fornanas 0,2 0,5
Svenstorp 3,3 0,3
Hantverkaren 2,7 0,2
Hjulet 0,1 0,0
Haggatorp 41 1,4
Kallinge Féretagscentrum 4,3 2,2
Bredakra/Kommunhuset 0,1 1,3
Svarven 0,0 0,3
Telefonen 3,9 1,4
Investeringar totalt 21,3 13,7

Investeringar per féretagsomrade under aren
2021 och 2020 presenterat i miljoner kronor.




ABRI dger tva fastigheter i Viggenomradet.
2014 var-bolaget bygg- och projektledare for uppsattandet av ett JA 37 Vlggenplan i omradet

Forvantad framlida utveckling

samt risker och osakerhetsfaktorer

NARINGSLIVET EFTERFRAGAR LOKALER
EFTER PRODUKTIONENS TOPPAR OCH
DALAR, VILKET INNEBAR ATT DERAS BEHOV
KAN SKIFTA FRAN MANAD TILL MANAD.

Kontraktstiderna blir kortare och kraven okar
gillande flexibilitet for bade yta och tid. Okad
miljomedvetenhet och ny teknik staller krav pa
hallbara losningar gallande bland annat energi,
logistik och infrastruktur. Det allmanna konjunk-
turlaget med risker som nedlaggningar eller
flytt av enheter till andra lAnder samt oviss-
heten gallande rantor &r faktorer som skapar
viss osékerhet om framtiden.

Bolagets uthyrningsgrad uppgar per den 31
december 2021 till 95,5%. De tva senaste arens
radande samhéllssituation med pandemi
har haft betydande péverkan p& bolagets
rakenskaper. Flertalet hyresgaster har under
pandemin dragit ned pa sin verksamhet.

Bolaget har under 2020 och 2021 genomfért de
hyresrabatter till foretag i specifika branscher
som riksdagen beslutat. Detta har inneburit

minskade hyresintdkter med cirka 1,6 (1,7)
miljoner kronor. Kompensation avseende hyres-
rabatten har erhallits fran staten med cirka 0,8
(0,8) miljoner kronor.

Den radande situationen har dven inneburit
att investeringar fatt flyttas framéat i tiden och
istallet har det l6pande underhéllet prioriterats.

ABRI har under é&ret arbetat med bygg-
projektledning avseende ombyggnationen av
fastigheten Svarven 1 till skola enligt avtal med
Ronneby kommun.

ABRI' kommer aven fortsattningsvis att fokusera
pa att varda, varna och utveckla befintliga
foretagsbyarisamarbete med vara hyresgaster.
Dessutom kommer ABRI fortsatta att inrikta
sig pa energi- och miljdbesparande atgarder
samt arbeta for en utemilj¢ i foretagsbyarna
som upplevs som trygg och séker att vistas i,
enligt beslutade mal, samt att arbeta med att
tydliggdra och stérka bolagets varumarke.

ABRI kommer aven framover att arbeta aktivt
inom kommunkoncernen med etableringsfragor.

ABRI ARSREDOVISNING 2021
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Visentliaa hiindel

UNDER RAKENSKAPSARET OCH EFTER DESS UTGANG

Presenteral per foretagaby

KARLSTORP

Foretagsbyn Karlstorp ligger i Brunnsparken och bestar av cirka 23 800 kvadrat-
meter varav den storsta fastigheten ar Ronneby Brunn Hotell. Hotellet &r en av
s6dra Sveriges storsta resortanlaggningar med 264 hotellrum, 30 konferenslokaler,
kongresshallen Blekinge Convention Center, restaurang, festlokaler, nattklubb och
spa.

Under 2021 har cirka 2,6 miljoner kronor investerats i fastigheten. Arets investeringar
bestar framst i ombyggnation av terass samt uppgradering av tekniska installationer
och brandskydd.

ok
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BREDAKRA

Foretagsbyn Bredakra ar fore detta Kommmunhuset
i Kallinge och ar cirka 2 400 kvadratmeter stort
och inrymmer framst kontor och forrad.

Arets investeringar pa cirka hundra tusen kronor
avser uppgradering av tekniska installationer.

HAGGATORP

Foretagsbyn Haggatorp ligger i Kallinge och har en
yta pa cirka 15 500 kvadratmeter. Har finns kontor,
industrilokaler, logistikcenter samt lager.

Under aret har cirka 4,1 miljoner kronor investerats
och avser framst lokalanpassningar och upp-
graderingar av tekniska installationer.

HANTVERKAREN

Fastigheten Hantverkaren ligger centralt i Ronneby.
Hantverkaren har en uthyrningsbar yta pa cirka

7 900 kvadratmeter. | fastigheten finns framst
industri- och handelsforetag.

Under &ret har cirka 2,7 miljoner kronor investerats
i fastigheten avseende lokalanpassningar.

HJULET

Hjulet ligger vid Ronnebys vastra infart och ar
en av ABRIs mindre foretagsbyar pa cirka 1 900
kvadratmeter. | denna fastighet finns framst
kontor, lager och produktionslokaler.

Under aret har cirka hundra tusen kronor
investerats i byggnaden.

ABRI ARSREDOVISNING 2021 13



KALLINGE FORETAGSCENTER

Kallinge Foretagscenter ar ABRIs storsta foretagsby
med cirka 49 200 kvadratmeter yta for lager,
industri, forrad och kontor. | omradet finns ett
femtiotal mindre och medelstora foretag. Ronneby
kommun bedriver dven ett antal verksamheter hir.

Arets investeringar inom foretagsbyn uppgar till
cirka 4,3 miljoner kronor och avser framst lokal-
anpassningar och uppgraderingar av tekniska
installationer.

© © 0 0 000000000000 0000000000000000000000000000o0

PIREN

| Ronnebyhamn pé vastra Piren forvaltar ABRI
cirka 2 800 kvadratmeter byggnadsyta. Detta ar
en lagerlokal och inga investeringar har gjorts
under aret.

VIGGENOMRADET

| Sérbydal finns tvéa fastigheter pé totalt cirka
1200 kvadratmeter. Den ena fastigheten ar en
bilprovningsanlaggning och den andra ar ett
kyllager. Under aret har inga storre investeringar
genomforts i dessa fastigheter.

SVENSTORP

Svenstorp i Brékne-Hoby &r cirka 18 100 kvadrat-
meter stort och har finns flera industrier, lager,
gym samt en restaurang.

Under aret har cirka 3,3 miljoner kronor investerats
i fastigheten. Det har framst gjorts investeringar
avseende lokalanpassningar.

FORNANAS

Denna foretagsby ligger vid Ronnebyhamn och har
en yta pa cirka 14 800 kvadratmeter. | dessa fastig-
heter finns framst hoglager och kontorslokaler
som hyrs av en hyresgast.

Under aret har cirka 200 000 kronor investerats i
fastigheten avseende framst lokalanpassning.

14 ABRI ARSREDOVISNING 2021



TELEFONEN

Telefonen ligger centralt i Ronneby, bara nagon minut fran Resecentrum och jarnvags-
stationen. Foretagsbyn Telefonen bestar av cirka 32 100 kvadratmeter och har finns flera
tillverkande foretag, kontor, vardklinik, friskvardsanlaggning samt en restaurang.

Arets investeringar pé cirka 3,9 miljoner kronor avser framst lokalanpassningar och
markanlaggningar.

AGARFORHALLANDEN

Bolaget ags i sin helhet av AB Ronneby Helsobrunn (ABRH), som i sin tur ags till 100% av Ronneby Kommun.

FORANDRING AV EGET KAPITAL

RIS [RZEE Balanserat 5 ot resultat Totalt

kapital  fond resultat
Ingaende balans 2021-01-01 500 100 56 369 2514 59 483
Overforing resultat féregéende ar 0 0 2514 -2 514 0
Lamnad utdelning 0 0 -2 500 0 -2 500
Arets resultat 0 0 0 2873 2873
Utgaende balans 2021-12-31 500 100 56 383 2873 59 856
2021-12-31 2020-12-31
Ej aterbetalade villkorade aktieagartillskott 89 661 91 161

ABRI ARSREDOVISNING 2021 15
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resultat

Arets resultat
disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (5 000 kronor per aktie)

i ny rakning overfores

RESULTATRAKNING

56 382 574

2872616

59 255 190

2500 000

56 755 190

59 255 190

2021-01-01 2020-01-01
Not -2021-12-31 -2020-12-31
Rérelsens intékter
Nettoomsattning 3 65 055 64 890
Aktiverat arbete for egen rakning 964 1174
Ovriga rérelseintékter 1 802 917
66 821 66 981
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,4,6 -24 006 -22 469
Personalkostnader 5 -8 695 -8 183
Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -22 427 -21 803
Ovriga rérelsekostnader -27 -319
Rorelseresultat 11 666 14 207
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -8 036 -10 937
-8 036 -10 937
Resultat efter finansiella poster 3630 3 270
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 3630 3270
Skatt pa arets resultat 8 -757 -757
Arets resultat 2873 2513
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BALANSRAKNING

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken
samt liknande rattigheter 9 0 0
0 0
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 528 899 538 877
Pagaende nyanlaggningar och férskott " 11185 Al
avseende materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 12 1459 1500
541 543 543 028
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 13, 14 100 100
Uppskjuten skattefordran 15 1179 1936
1279 2 036
Summa anlaggningstillgangar 542 822 545 064
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5056 15214
Fordringar hos koncernféretag 0 9710
Ovriga fordringar 495 586
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2540 1609
8 091 27 119
Kassa och bank
Kassa och bank 209 268
209 268
Summa omsittningstillgangar 8 300 27 387
SUMMA TILLGANGAR 551122 572 451

ABRI ARSREDOVISNING 2021
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BALANSRAKNING

Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Aktiekapital 17 500 500
Reservfond 100 100
600 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 56 383 56 369
Arets resultat 2873 2513
59 256 58 882
Summa eget kapital 59 856 59 482
Avsittningar
Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser 18 8123 7 082
8123 7 082
Langfristiga skulder 19, 22
Checkrakningskredit 20 19 104 38 646
Ovriga skulder till kreditinstitut 400 000 400 000
Skulder till koncernféretag 50 000 50 000
Summa langfristiga skulder 469 104 488 646
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 3953 3483
Skulder till koncernféretag 2 644 0
Ovriga skulder 89 1615
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 7 353 12 143
14 039 17 241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 551122 572 451
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KASSAFLODESANALYS

2021-01-01  2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3630 3270
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet med mera
Avskrivningar och nedskrivningar 22 341 21716
Avsattning till pensioner 1041 625
27 012 25611
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 27 012 25611
fore forandringar av rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 19 028 -19 140
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder -3 202 1705
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 42 838 8 176
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -20 882 -19 299
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 27 28 808
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 855 9 509
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -2 500 -2 500
Foérandring av checkrakningskredit -19 542 -14 972
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -22 042 -17 472
Arets kassaflode -59 213
Likvida medel vid arets borjan 268 55
Likvida medel vid arets slut 209 268

ABRI ARSREDOVISNING 2021
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper med mera

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovining
och koncernredovisning (K3).

Koncerntillhérighet

Narmast éverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar AB Ronneby
Helsobrunn (organisationsnummer 556033-9219) med sate i Ronneby. Moderforetag for hela koncernen
ar Ronneby Kommun (organisations-nummer 212000-0837) med sate i Ronneby.

Koncernredovishing

Foretaget ar ett moderféretag men upprattar ingen koncernredovisning med hanvisning till undantagsregeln
i arsredovisningslagen 7 kap. 2 §.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebar att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om féretaget far ersattning i likvida medel direkt
vid leveransen. Avdrag gors for Iamnade rabatter.

Vid férsaljning av varor redovisas normalt inkomsten som intakt nér de vasentliga formaner och risker
som ar forknippade med agandet av varan har dverforts fran foretaget till kparen.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonom-iska férdelar som ar férknippade med transaktionen och nar inkomsten kan
beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intékt enligt den sa kallade effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas som intakt nar féretagets ratt till betalning ar sékerstalld.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Se vidare beskrivning for respektive grupp av
finansiella instrument.

Redovisning av leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.
Ersattning till anstillda efter avslutad anstéllning

| foretaget finns endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer dar
faststallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfor de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars in-
komstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell
anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovi-
sas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.
sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt
olika nyttiandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvarde om detta ar
vasentligt. Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 20-100 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Omrédkning av poster i utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster
pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster
pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och
det belopp varmed de berdknas bli reglerade.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvarde.

Ovriga skulder och avséattningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar
redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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NOTER

Not 1 Ovriga rorelseintdkter

2021 2020
Statligt stod nar vissa lokalhyresgaster fatt rabatt pa hyran 797 856
Kompensation fér hdga sjuklénekostnader 5 31
Ovriga bidrag 0 30
802 917
Not 2 Arvode till revisorer
EY
Revisionsuppdraget 80 95
Ovriga tjanster 45 23
125 118
Not 3 Leasingavtal - leasegivare
Intaktsforda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal. 65 055 64 890
Foretaget har ingatt foljande vasentliga hyresavtal, vilka redovisas som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Ska betalas inom 1 ar 62 339 58 886
Ska betalas inom 1-5 ar 175603 199 443
Ska betalas senare an 5 ar 13515 669
Bolagets leasingavtal som leasegivare bestar uteslutande av hyresavtal med hyresgaster.
Not 4 Operationella leasingavtal
Kostnadsfoérda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal. 330 340
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavtal:
Ska betalas inom 1 ar 298 75
Ska betalas inom 1-5 &r 437 29
Ska betalas senare an 5 ar 0 0
Bolaget har fem leasingavtal avseende bilar.
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
Mén
Kvinnor
9
Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1150 1144
Ovriga anstillda 4 225 4178
5375 5322
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2021 2020

Pensions- och évriga sociala kostnader

Pensionskostnader fér styrelse och verkstéllande direktér 404 416
Pensionskostnader for dvriga anstallda 1018 529
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal 1834 1766

3256 2711

2021-12-31  2020-12-31

Utestaende pensionsforpliktelser

till styrelse och verkstéllande direktér 2245 1883
Koénsférdelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 8% 8%
Andel man i styrelsen 92% 92%

Not 6 Inkép och férsaljning mellan koncernféretag

2021 2020

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom koncernen 45% 45%
Andel av arets totala forsaljning som skett till andra féretag inom koncernen 3% 3%
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till koncernféretag (varav borgensavgift 2 160 (2 160)) -2 363 -2 332
Ovriga rantekostnader -5 673 -8 605

-8 036 -10 937
Not 8 Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 1001 863
Foérandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag -244 -106
Summa redovisad skatt 757 757
Genomsnittlig effektiv skattesats 20,9% 23,1%
AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATTESATS
Redovisat resultat fore skatt 3630 3270
Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats (20,6%(21,4 %)): 748 700
Skatteeffekt av:

Ovriga ej avdragsgilla kostnader 9 10
Effekt av forandrad skattesats 0 51
Redovisad skatt 757 761
Effektiv skattesats 20,8% 23,3%

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Forandring av uppskjuten skatt ar hanforlig till skillnad mellan bokféringsmassiga och skattemassiga
avskrivningar pa byggnader och markanlaggningar samt underskottsavdrag.
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Not 9 Koncessioner, patent, licenser,
varumarken och liknande rattigheter

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3000 3000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3000 3000
Ingaende avskrivningar -600 -600
Utgaende ackumulerade avskrivningar -600 -600
Ingaende nedskrivningar -2 400 -2 400
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 400 -2 400
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden 978 761 992 810
Arets anskaffningar 93 278
Forsaljningar/utrangeringar -95 -38 364
Omklassificeringar 11 984 24 037
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 990 743 978 761
Ingéende avskrivningar -392 365 -387 477
Forsaljningar/utrangeringar 68 16 517
Arets avskrivningar -22 027 -21 405
Utgaende ackumulerade avskrivningar -414 324 -392 365
Ingaende nedskrivningar -47 519 -52 894
Forsaljningar/utrangeringar 0 5375
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -47 519 -47 519
Utgaende redovisat varde 528 900 538 877
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat varde 528 900 538 877
Verkligt varde 603 500 590 500

Berakning av verkligt varde

Ovanstaende vardering av verkligt varde baseras pa vardering utférd av en oberoende varderingsman.

Varderingen ar gjord enligt ortprismodellen.
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Not 11 Pagaende nyanliggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 2 651 20 365
Arets anskaffningar 21315 18 006
Omklassificeringar -12 781 -35720
Utgaende redovisat varde 11 185 2 651
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden 17 625 17 674
Arets anskaffningar 271 382
Forsaljningar/utrangeringar 0 -431
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 896 17 625
Ingaende avskrivningar -16 124 -16 225
Forsaljningar/utrangeringar 0 412
Arets avskrivningar -313 -311
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 437 -16 124
Utgaende redovisat varde 1459 1501
Not 13 Andelar i koncernféretag
Ingaende anskaffningsvarden 100 100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 100 100
Utgaende redovisat virde 100 100
Not 14 Specifikation av andelar i koncernféretag

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn .
andel andel andelar varde
Ronneby Brunn AB 100% 100% 100 100
100
. Eget Arets
RITE L kapital* resultat®

Ronneby Brunn AB 556494-9393 Ronneby 87 0

*Eget kapital samt arets resultat har angetts i sin helhet oavsett agarandel.

Med arets resultat avses resultat efter finansiella poster
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Not 15 Uppskjuten skattefordran

Ingdende saldo

Aterférda skattefordringar

Se aven not 8 Skatt pa arets resultat.

Not 16 Forslag till resultatdisposition

2021-12-31 2020-12-31

1936 2693
-757 -757
1179 1936

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel

Balanserat resultat

Arets resultat
disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (5 000 kronor per aktie)

i ny rékning dverféres

Not 17 Aktier

56 382 574

2872616

59 255 190

2500 000

56 755 190

59 255 190

2021-12-31 2020-12-31

Antal aktier 500 500
500 500
Not 18 Avsattningar
Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang 7 082 6 457
Arets avsattningar 1041 625
8123 7 082

Not 19 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
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Not 20 Checkrakningskredit

2021-12-31 2020-12-31
Beviljad kredit 78 000 78 000
Utnyttjad kredit 19 104 38 646
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna semesterléner 726 768
Upplupna sociala avgifter 286 263
Upplupna rantekostnader 948 3 688
Ovriga upplupna kostnader 1004 2 827
Forutbetalda hyresintakter 4 389 4 597
7 353 12 143

Not 22 Upplysningar om finansiella instrument

Bolaget tillampar sa kallad "sékringsredovisning”, vilket bland annat innebéar att vardeférandringar i deri-
vatavtal inte redovisas 6ver resultatrékningen. Utestaende ranteswapavtal uppgar till 300 000 (300 000).

Per bokslutsdagen finns ett dvervarde pa 383 (-7 784) i tecknade avtal.

Not 23 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal

Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg fér obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning péa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 24 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

2021-12-31
Stallda sékerheter Inga
Eventualférpliktelser Inga

2020-12-31
Inga

Inga
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Ronneby Industrifastigheter, org.nr 556077-1072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Aktiebolaget
Ronneby Industrifastigheter fér rdkenskapsaret 2021-01-01 -
-2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Aktiebolaget Ronneby
Industrifastigheters finansiella stélining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr for-
enlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Aktiebolaget Ronneby
Industrifastigheter enligt god revisorssed i Sverige och har i
Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en drsredo-
visning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstédllande direktéren fér beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr si &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmdgan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndagot
realistiskt alternativ till att géra ngot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h&g grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vadsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r I&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhrande
upplysningar.

e drar vienslutsats om Idmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fista uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, madifiera uttalan-
det om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktbrens forvalt-
ning fér Aktiebolaget Ronneby Industrifastigheter for réken-
skapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet fér raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Aktiebolaget Ronneby
Industrifastigheter enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller farlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &t-
garder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska full-
géras i Overensstdmmelse med lag och foér att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

« féretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fdérslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réiken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg ach Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karlskrona den q/\g 2022
nst & Young AB

ausdl

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor



Till drsstimman i AB Ronneby
Industrifastigheter
organisationsnummer 556077-1072

Till fullmdktige i Ronneby kommun

Granskningsrapport for ar 2021

Jag, av fullmiktige i Ronneby kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat AB
Ronneby Industrifastigheters verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giller for
verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar dr att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de
foreskrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifran av arsstimman faststdllda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs for
att ge rimlig grund for bedomning och prévning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt visentligt har skotts
pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt.

Jag bedomer dirtill att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Thomas Hakansson
Lekmannarevisor
Ronneby kommun

Bilagor:
PM - Lekmannarevision i AB Ronneby Industrifastigheter
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